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Granskningsutlatande

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av fd byggnadsnamnden, genomfort granskning
for detaljplanefdrslaget med standard planforfarande. Forslaget har sants for yttrande
under tiden 26 oktober — 16 november 2022

Samrad och kompletterande samrad genomfardes under mars 2021 respektive december
2021. Det kompletterande samradet avsag en utokning av planomradet dar del av
Fiskeback 8:1 inom befintligt vattenomrade tagits med samt en del av de kommunéagda
fastigheterna i det norddstra hornet, Fiskebdck 756:328 samt 756:405.

De synpunkter som skickades in under bada samraden finns samlade och kommenterade i
samradsredogorelsen.

Inriktningsbeslut antogs i fd byggnadsnamnden (2022-09-21) for fortsatt arbete med att
uppratta planhandlingar infor utstalining av den aktuella granskningen samt godkéannande
av forslag som utformades for att méta upp yrkandet fran namnden vad géllde sankt
vaningsantal och storre genomsikt genom omradet. Planforslaget genomgick ytterligare
omarbetningar till foljd av yrkandet (se samradsredogdrelsen under dndringar efter
samrad).

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Ny organisation for stadsutveckling 2023

Sedan forslaget stalldes ut har det vid arsskiftet 2022/2023 skett en staden évergripande
omorganisation for de tekniska forvaltningar. Da den hér redovisade granskningen
genomfordes under de tidigare forvaltningarna och namnderna som radde fram till
31december 2022, kommer yttrandena och synpunkterna att sta kvar enligt de namnen.
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Forandringen utgar fran ett beslut i kommunfullmaktige 26 november 2021 om att
forandra Géteborgs Stads organisation inom stadsutvecklingsomradet. Fran den 2 januari
2023 tradde fyra nya namnder med tillhérande forvaltningar i kraft och samtidigt
upphorde fem tidigare ndmnder. Byggnadsnamnden ersétts av stadsbyggnadsndmnden,
fastighetsnamnden, trafiknamnden, park- och naturndmnden erséatts av
exploateringsnamnden respektive stadsmiljondmnden och lokalndmnden blir
stadsfastighetsndmnden.

De nya forvaltningarna ska fortsétta att utfora det arbete som tidigare forvaltningar gjort
inom stadsutvecklingsomradet for boende, besokare och naringsliv i Géteborg.

Nytt stallningstagande kring allman plats

Forslaget har andrats efter utstallning om granskning, 26 oktober — 16 november 2022.
Till den genomférda granskningen var strandpromenaden i séder och lokalgatan i ster
reglerade som allman platsmark men nu planldggs dem som kvartersmark. Denna &ndring
innebar att en ny granskningsomgang anses behovligt. Straken kopplar samman
Hélleflundregatan med befintlig strandpromenad vaster ut. Uppdrag om en andra
granskning kommer att begéras i stadsbyggnadsnamnden i mars 2024.

Detaljplanens andring att 6verlata strandpromenad och lokalgata fran allméan plats till
kvartersmark har avvégts mellan betydelsen av den allménna platsen for detaljplanens
genomforande och vad som dr en skalig kostnadsfordelning med hénsyn till byggherrens
och fastighetsagarens atagande och nytta av detaljplanen (berdknad BTA).

Staden ser i sin tur i proportionalitet till stadens resurser att det heller inte ar lampligt att
lagga kostnader for utbyggnad av allman plats i denna detaljplan, da det & majligt att den
allménna tillgangligheten kan tillgodoses genom att uppratta en gemensamhetsanléaggning
med kommunalt deltagande, vilket pa sa viss tryggar en allman tillganglighet till
kustlinjen, och darmed gor mojligt att genomfora detaljplanen. Avvdgningen grundas
aven i att allman plats behover knyta ann med andra allménna platser, och sadana
anknytning saknas i intilliggande omraden och gallande detaljplaner.

Bedomning till plankartan sa har det ur ett helhetsperspektiv ansetts nddvandigt att lagga
ett storre fokus pa ekonomiska perspektivet i nulaget kopplat till gatubyggnaden vilket
givit en lagre maluppfyllelse vad galler det sociala perspektivet (allman tillganglighet till
kustlinjen vilket ges en rattsligt svagare reglering som kvartersmark med
gemensamhetsanlaggning) och hallbarhetsperspektivet (lage teknisk standard).

Dock sa kan staden fortsatt kunna vara med i utformningen av strandpromenaden genom
avtal vid formandet av gemensamhetsanlaggningen.

Planhandlingar enligt bestammelsekatalogen 2022-11-01
Plankartan och dess bestdimmelser samt planbeskrivningen har uppdaterats efter den
senaste bestammelsekatalogen (2022-11-01) vilket bland annat haft till foljd att
bestammelser kopplat till bebyggelse under mark styrts upp med sa kallad ringmark,
vilket bedomts mer andamalsenligt.
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Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland de inkomna synpunkterna kom fran Léansstyrelsen och
gallde strandskyddet och dess upphéavande samt paverkan pa riksintresset for yrkesfiske.

| deras yttrande vidholl de vid sin tidigare bedémning om att skél fér upphavande av
strandskydd saknas samt att riksintresset for yrkesfiske riskerar att skadas betydande.

Dock har Lansstyrelsen i dialog efter granskningen medgett att strandskyddet kan anses
upphéavas utifran skal nr 5, ett angelaget allméant intresse.

Lansstyrelsen har aven meddelat att det inte gar att pavisa att pataglig skada kommer ske
pa riksintresset kopplat till denna plans utbyggnad.

| dvrigt sa berérde inkomna yttranden i huvudsak foreslagen bebyggelsens och placering -
skala, tathet och gestaltning. Trafik, om 6kade trafikfloden, parkering och trafikbuller.
Avsaknad av kommunal service samt tillganglighet till vattenomradet.

Ett flertal av synpunkterna har lamnats in i ett langre samlat yttrande med namnlista
(daterad 2022-11-02) som inkluderar ca 335-340 personer, med namn, adress, e-
postadress och underskrift. Av dessa ar cirka 15 sakdgare och resterande boende och
Ovriga boenden. Listan redovisas ej med hansyn till GDPR-grunderna.

Synpunkterna om planfdrslagets utformning av bebyggelsestrukturen och dess
omgivningspaverkan har behandlats pa sa satt att kvarteret ansluter till Halleflundregatan
med l&gre skala, tydliga gavelmotiv och entréer samt att det inom kvarteret har 6ppnats
upp for att bibehalla utblickar genom kvarteret ner mot vattnet. Byggnaderna har dar till
forsetts med sadeltak mellan 25-45 grader for att arkitektoniskt smalta in mot villornas
taklandskap och den historiska kustmiljon.

Ett uppdaterat trafikutformningsforslag for ett allmant tillgangligt
strak/strandpromenaden har tagits fram. En lokaliseringsutredning har tagits fram for att
pavisa omradets lage sett ur dess lamplighet for exploatering. Dartill har
bullerutredningen, dagvattenutredning, mobilitet och parkeringsutredning och
gronstrukturutredning uppdateras och kunskapsunderlag kring Fiskhamnens lokalisering
samt en sammanstéllning av SKA/BKA-analys tillforts. Fortydliganden har forts in vad
galler storningar fran fiskhamnen och intilliggande smabatshamn.

Med hénsyn till att allman plats foreslas att 6verga till kvartersmark har samtliga
planhandlingar och utredningar genomgatt en aktualisering. Dartill har plankartan och
dess bestdmmelser har uppdaterats i sin helhet efter den senaste bestdmmelsekatalogen
(2022-11-01) vilket bland annat haft till foljd att bestdmmelser berérande markens
utnyttjande kopplat till bebyggelse under mark styrts upp med sa kallad ringmark och en
hogsta tillaten markhojd, vilket bedémts mer andamalsenligt. Bestammelser har
tillkommit om industribuller och bestammelse om buller vid uteplats samt gangbanan
mellan norra och sddra omradet.

Justeringar har dven forts in i planbeskrivningen som f6ljt uppdateringarna fran
plankartan fran den senaste bestimmelsekatalogen (2022-11-01) samt omvandlingen av
del av allméan plats som nu regleras till kvartersmark. Utredningar fortydligats gallande
industribuller och stérningar fran fiskehamnen.
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Kontoret bedomde efter samrad att allman plats (kommunalt huvudmannaskap) skulle
sakras for att starka den allmanna tillgangligheten inom omradet och narhet till vattnet
och reglerades vid granskningen pa sa satt. Den nya inriktningen om kvartersmark gors
med bedémningen av att allméanhetens tillganglighet till kustlinjen kvarstar. Den
allmanna tillgangligheten kan tillgodoses genom att uppratta en gemensamhetsanlaggning
med kommunal deltagande.

Stallningstagande angdende fragor om strandpromenaden och lokalgatans reglering
sammanfattats dels under avsnittet handlaggning — nytt stallningstagande kring allmén
plats (sida 2) och dels besvaras i en samlande bedémning kopplad till planens innebérd
och genomfdrande i inledningen av avsnitt for inkomna synpunkter — Allman plats
overgar till kvartersmark (pa sidan 4-5).

Framfdrda synpunkter har i évrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagaren och
berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och

stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sasmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Synpunkterna har samlats under féljande rubriker:

Kommunala ndmnder och bolag m fl
Statliga och regionala myndigheter
Sakégare

Bostadsréattsinnehavare, hyresgaster, boende
Ovriga

arNE

Tematiska svar och kommentarer

Eftersom manga sakagare, bostadsrattsinnehavare och boende framfért likande
synpunkter och fragor har dessa sammanfattats i tematiska svar till sakagare, boende och
Ovriga. Varje teman beskriver stadens samlat bemétande med generella kommentarer.
Varje inkommen synpunkt redovisas dock enkilt.

Teman med féljande huvudfragor som avses:

Ho6jd och placering av ny bebyggelse
Byggnadernas innehall

Gestaltning

Trafik, parkering och trafikbuller
Kommunal service

Strandskydd

o gk whNPE

Allmanna platser 6vergar till kvartersmark
Sedan forslaget stalldes ut for granskning har det aven skett, tva storre forandringar dels
att delar av den allmanna platsen, strandpromenad och lokalgatan, Gvergar till
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kvartersmark. Fd. stadsbyggnadskontoret bedomde efter samrad att allmén plats
(kommunalt huvudmannaskap) skulle sékras for att starka den allménna tillgangligheten
inom omradet och narhet till vattnet och reglerades infor granskningsskedet pa sa satt.
Den nya inriktningen att dverlata allman plats till kvartersmark gors med bedémningen
att allmanhetens tillganglighet till kustlinjen kvarstar. Den allmanna tillgangligheten kan
tillgodoses genom att uppratta en gemensamhetsanlaggning med kommunal deltagande.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsndmnden
Forvaltningen bedomer att planférslaget ar genomforbart ur ett juridisk, tekniskt och
ekonomiskt perspektiv och tillstyrker darmed granskningsforslaget.

Fastighetsnamnden tillstyrker forslaget till detaljplan samt godkénner genomférandet av
exploateringen och ger kontoret i uppdrag att genomféra projektet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektet kommer innebara en kostnad for staden avseende parkatgarder. Dessa kostnader
kommer delvis tdckas av exploateringsbidrag. En andel kommer att finansieras via
skattemedel. Staden kommer att fa 6kade kostnader for drift och underhall av allman plats
som byggs ut i samband med detaljplanens genomférande.

Kontorets bedomning ar dock, att da kostnaden ar begransad och att nyttan for de boende
i omradet att tillskapa en bostadsnara park dvervager de ekonomiska konsekvenserna, att
planforslaget &r godtagbart. Det finns ocksa flertalet andra projekt inom omradet som
genererar ett betydande dverskott for staden, som mer &n vél véger upp den kostnad som
uppstar for staden inom ramen for detta projekt.

Bedémning ur ekologisk dimension

Projektet bidrar med 6kad gronska inom ett omrade som idag ar helt hardgjort. Detta &r
positivt ur ett lokalt miljoperspektiv, och bidrar till exempel till 6kad biologisk mangfald
inom omradet.

Beddmning ur social dimension

Projektet sakerstaller allmanhetens tillgang till vattnet genom att lagga ut
strandpromenaden som allmén plats. Detta mojliggor for att fler dn bara de boende inom
omradet kommer att ha méjlighet att ta del av de kvaliteter som finns inom detta omrade.
Genom att lagga strandpromenaden som allman plats kan staden ocksa styra
utformningen och anpassa den till att fungera for alla. Genom tillganglighetsatgarder,
materialval och belysning skapas en trygg och framkomlig plats. En nedsankt byggdel
tillskapas som &r viktig ur ett sdkerhetsperspektiv, sérskilt nér det géller barnperspektivet
da den kan forhindra fall i vattnet.

Synpunkter fran fastighetskontoret har i dvrigt blivit tillgodosedda i planarbetet.

Kommentar:

Planbeskrivningens stycke vad galler 6vervéaganden och konsekvenser — ekonomiska
konsekvenser av detaljplanen, kompletteras utifran Fastighetsforvaltningens
stéllningstagande och kommentar.
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Sedan forslaget stalldes ut for granskning har det aven skett, tva storre forandringar dels
att delar av den allmanna platsen, strandpromenad och lokalgatan, Gvergar till
kvartersmark. Dels att fastighetskontoret och namnd har upphort och nu ingar i
forvaltningen exploateringsndmndens reglemente. Detta har skett inom den nya
organisationen for stadsbyggnad efter arsskiftet 2022/2023.

Stallningstagande angaende fragor om strandpromenaden och lokalgatans reglering
sammanfattats dels under avsnittet handlaggning — nytt stallningstagande kring allman
plats (sida 2) och dels besvaras i en samlande bedémning kopplad till planens innebdrd
och genomférande i inledningen av avsnitt for inkomna synpunkter — Allmén plats
overgar till kvartersmark (pa sidan 4-5).

2. Forskoleférvaltningen
Inga inkomna synpunkter (se svar i samradsskedet)

3. Grundskoleférvaltningen
Grundskolefdrvaltningen dnskar en dndring/ett fortydligande av planbeskrivningens del
om Detaljplanens innebdrd och genomférande — grundskola.

Elever som gar pa lagstadiet i ndromradet har tva hogstadieskolor inom radien for
narhetsprincipen. Hogstadium. Det finns ingen planerad expansion pa Frejaskolan (F9)
mer an att ersatta de tillfalliga lokalerna pa skolan med en permanent 16sning. Frejaskolan
har med radande pedagogisk kapacitet mojlighet att ta emot enstaka elever i samtliga
arskurser.

Det finns planer pa att expandera och utoka Onneredsskolan (F9) till att vara treparallellig
i hogstadiet. En ny detaljplan haller pa att tas fram. Denna expansion behdver ske for att
pa sikt kunna ombesorja behovet av hogstadieplatser.

En ansdkan om mark har skett i anslutning till Fiskebacksskolan (F9). Marken behdver
planlaggas for en idrottshall med specialsalar. Skolan kan da utokas till en treparallellig
F-6 skola med ett beroende till att Onneredsskolan expanderas enligt ovan. Planarbetet for
idrottshallen behover séakerstéllas for att en expansion ska kunna ske pa

Fiskebacksskolan. Vi kan som tidigast fa med Fiskeback i startplan 2024.

Hogenskolan (F3) ligger inom 2 km fran planomradet men har ingen majlighet att ta emot
ytterligare elever.

Grundskoleforvaltningens sammantagna bedémning ar att det pa kort sikt finns majlighet
att ta emot elever i omradet. De bada expansionerna pa Onneredsskolan och
Fiskebacksskolan maste genomforas for att pa langre sikt klara av det 6kade elevantalet i
omradet.

Grundskoleforvaltningen vill &ven lyfta att sékra skolvagar behtver sakerstéllas i
detaljplanen.

Kommentar:
Kompletterande information har forts in i planbeskrivningen for fortydligandet.
Trafiksékerhetsaspekter och barnperspektivet gallande sakerhet har vérnat i utformningen
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av utbyggnad av gang-och cykelbanan samt dvergangsstallet 6ver Halleflundregatan.
Passagerna dar gang- och cykelbanan byter sida ar hastighetssakrade.

Cykling till narliggande forskola och skolor sker i fortsattning framst i blandtrafik.

4. Goteborg Energi AB (samtliga av dotterbolagen; Fjarrvarme
Fjarrkyla Signalkablar, Gasnat AB, Energi Gasnat AB, Energi
GothNet AB, Energi Nat AB)

Goteborg Energi AB inkommer med ett samlat yttrande dér de belyser markarbeten vid

framtida bebyggelse samt vikten att halla ett uppdaterat underlag av ledningsdragningar.

Kommentar:

Goteborg Energi AB’s yttranden har 6verldmnats till Trafikkontoret och exploatéren
for beaktande vid planens genomfdrande.

5. Goteborgs Hamn AB (GHAB)
Inga inkomna synpunkter (se svar i samradsskedet)

6. Goteborgs Stads Parkerings AB Goteborg
Inga inkomna synpunkter (se svar i samradsskedet)

7. Idrotts- och foreningsndmnden/forvaltningen
Idrotts- och foéreningsnamnden har fortsatt inga synpunkter pa rubricerat drende.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

8. Kretslopp och Vatten

Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa plankartan gallande avfall och heller inga
synpunkter pa granskningshandlingarna ur ett VA-perspektiv.

De vill dock gora nagra tillagg till deras samradsyttrande vad géaller information att ta
hansyn till i detaljutformningen av omradet. De vill da betona vikten av samordning
mellan utformningen av lokalgatan i dster med utformning av avfallshanteringen for
husen narmast den gatan. Kretslopp och Vatten uppmuntrar exploatéren att stdmma av
forslag pa avfallsloning med Kretslopp och vatten innan bygglovsansokan skickas in.

Kommentar:

Information om tekniska lésningar, avseende avfall och VA delges exploatér i form av
forvaltningens yttranden som dven har dverldmnats till fd fastighetskontoret, fd
trafikkontoret och bertrda konsulter for beaktande vid planens genomférande.

Sedan forslaget stalldes har forandringar skett for de allménna platserna. Den 6stra
lokalgata dvergar nu till kvartersmark. Plankartan mojliggér genom u-omrade pa den
ostra kvartersgatan att dagvatten fran allman plats kan ledas via kvartersmark till recipient
(havet). Kretslopp och Vatten har informerat att gemensamhetsanlaggningar for avlopp
kan accepteras under vissa forutséttningar.

Stallningstagande angaende fragor om strandpromenaden och lokalgatans reglering
sammanfattats dels under avsnittet handlaggning — nytt stéllningstagande kring allmén
plats (sida 2) och dels besvaras i en samlande bedémning kopplad till planens innebdrd
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och genomférande i inledningen av avsnitt for inkomna synpunkter — Allmén plats
overgar till kvartersmark (pa sidan 4-5).

9. Kulturnamnden/férvaltningen
Kulturforvaltningen har inga synpunkter pé rubricerad detaljplan. t.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

10. Lokalnamnden/forvaltningen
Lokalférvaltningen har inga synpunkter pa rubricerad detaljplan.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

11. Lokalsekretariatet
Har inte lamnat nagra synpunkter.

12. Miljé- och klimatnamnden/Miljéférvaltningen
Storande verksamheter - hamnar

Miljo- och klimatnamnden hade synpunkter i samradet att planférslaget inverkar pa
nérliggande fiskehamns mdjlighet att utveckla sin verksamhet och ndmnden saknade
underlag som stodjer att det ar lampligt att placera bostader sa nara fiskehamnen som
forslaget innebar. Miljéforvaltningen har sedan samradet haft dialog med
stadsbyggnadskontoret kring problematiken att en utveckling av nya bostader sa nara
fiskhamnen kan &ventyra hamnens framtida mojlighet till utveckling pa grund av
eventuella storningar. Stadsbyggnadskontoret har ocksa haft dialog med
fiskeriverksamheten angaende deras framtidsplaner. | planbeskrivningen framgar det att
en utveckling av hamnen i den norra delen ndrmast de nya bostaderna inte &r aktuell.
Utvecklingen av hamnen planeras istallet pa ett storre avstand langre soderut. Utifran
denna information beddémer miljoforvaltningen att detaljplanen inte kan férvantas utgéra
ett hinder for utveckling av fiskehamnen och att storningarna som férekommer fran
dagens verksamhet inte ar i den omfattning att de kan utgora nagot hinder mot utveckling
av nya bostader i omradet.

Ljudmiljo

Det &r bra att det finns planbestammelser bade for trafikbuller och verksamhetsbuller i
plankartan. Miljofoérvaltningen bedémer att exploatdren kommer behdva visa ny
trafikbullerutredning inklusive planlésning vid bygglovsansokan for att sakerstélla att

riktvérdena enligt planbestammelserna &r uppfyllda, i synnerhet for hus 32 och 33. Detta
behover framga i planhandlingarna.

Sedan samradet har stadsbyggnadskontoret kommit med fler detaljer kring buller fran
dagens hamnverksamhet och ett scenario for utdkad hamnverksamhet med storre
fiskefartyg vid Dansholmen som prdvas i kommande detaljplan fér fiskhamnen.
Miljoforvaltningen beddmer att dagens verksamhet inte kommer att leda till
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bullerstérningar vid de nya bostéderna. Néar det géller den framtida verksamheten
konstateras i planbeskrivningen att avstandet till omradet for utékad hamnverksamhet bor
vara tillrackligt stor for att riktvarden for industribuller ska kunna klaras.
Miljoforvaltningen konstaterar dock att det finns osékerheter kring hur den framtida
fiskehamnen kommer att utvecklas. Det dr inte uteslutet att den framtida
hamnverksamheten kan ge upphov till stérande ljud, i synnerhet om lossning av
fiskefangst sker nattetid. FOr att minimera risken att framtida hamnverksamhet orsakar
upplevda stérningar inom planomradet, rekommenderar bostadsfasader som vetter mot
hamnomradet att dimensioneras med bra ljudisolering som tar hojd for yttre ljudkallor
fran hamnverksamheten, inklusive lagfrekvent ljud.

Naturmiljo

| samradet for utokningen av planomradet med en del av vattenomradet framfordes
synpunkten att forekomsten av algras behdver undersokas om smabatshamnen utokas
med lagbryggor eller med andra konstruktioner, eller kajkanten utékas genom
utkragningar 6ver vattenomradet, &ven om bottensedimentet inte paverkas. En
marinbiologisk undersokning har utforts under ratt arstid och resultaten visar att
vattenomradet som direkt eller indirekt kommer paverkas av planerad verksamhet inte
hyser nagra skyddsvarda marina naturvarden i form av arter eller habitat.
Miljoforvaltningen anser fragan vara tillrackligt utredd och vi har inte nagra ytterligare
synpunkter angaende marina naturvarden.

Markmiljo

En markmiljéundersdkning har utforts. Undersdkningen beddms vara tillrackligt
omfattande for planskedet. Kompletterande markmiljoundersokningar kan vara
nddvandiga infor bygglovsskedet.

| planbeskrivningen star det: "Pd plankartan finns en bestimmelse som reglerar att
startbesked inte far ges for bebyggelsen forran marksanering till nivaer for planerad
markanvandning har kommit till stand”. Planbestdmmelsen saknas i plankartan.

| samraden framforde miljo- och klimatnamnden att en sedimentundersékning behdver
utféras om arbeten kommer genomforas i vattenomradet. Enligt planbeskrivningen
kommer inget arbete utforas i vattenomradet. Miljoforvaltningen konstaterar darmed att
sedimentundersdkningar inte behdver kréavas i detaljplanen.

Sedimentundersokningar kommer dock behova utforas om atgarder kring befintliga
bryggor utfors som paverkar sedimentet. Sedimentet i strandkanten forutsatts vara kraftigt
fororenat pa grund av att smabatshamnar ar ett riskomrade.

Dagvatten

Miljoforvaltningen bedémer att dagvattenhanteringen gar att 16sa pa ett godtagbart satt
inom planomradet med férslagen for rening och fordrojning som framgar i
dagvattenutredningen.

Miljoforvaltningen foresprakar 6ppna grona losningar sasom véxtbaddar for
dagvattenhantering. VVaxtbaddar har foreslagits inom kvartersmark i anslutning till vissa
bostadsfasader inom planomradet, inklusive fasader som ansluter direkt till
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strandpromenaden. | plankartan och gestaltningarna i planbeskrivningen ser det dock ut
som om bostéderna ansluter direkt till strandpromenaden. Miljoforvaltningen bedomer att
det skulle vara positivt bade for dagvattenhanteringen och for att minska allmanhetens
upplevelse av att omradet &r privat om det fanns ett mellanrum mellan bostaderna och
strandpromenaden som fylls av véaxtbaddar. Det ar darfor nagot som forvaltningen
rekommenderar.

Tillgang till samhallsservice och gronytor

Det ar positivt att detaljplanen innebdr att befintlig park Halleflundreplan vid
Halleflundregatan, rustas upp for att tillgodose brist pa bostadnéra park.

Miljomal

Detaljplanen har stamts av val mot Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram.
Miljoforvaltningen instammer i stadsbyggnadskontorets beddmning att detaljplanen
kommer att bidra positivt till flera mal i Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram.
Miljoforvaltningen konstaterar att detaljplanen innebar att redan ianspraktagen och
hardgjord mark omvandlas till ett bostadsomrade med forbattrad gronstruktur bade inom
och utanfor planomradet. Detaljplanen bidrar till att stadens mal for nya bostader nas utan

att vardefull naturmark tas i ansprak. Fororenad mark tas ocksa omhand och
dagvattensystemet forbattras.

Kommentar:

Stoérande verksamheter — hamnar

Som underlag till denna plan har en utredning gjorts for bade denna och det planbesked
som foranledde detaljplanen for fiskhamnens utveckling (Fiskeb&cks hamn tillagg till
muddringsutredningen, WSP 2020-11-12). | den utredningen har stallningstagandet kring
att hamnens planerade utveckling (som enbart fokuserats mot den sddra delen av hamnen)
inte kommer paverka planomradets bostadsutveckling verken vad galler buller eller lukt.

Planbeskrivningen har uppdaterats fortydligats med ovanstaende bedémningar och
fortydligande samt att upplysa att for hamnens utveckling har nu en detaljplan bérjat tas
fram for att prova kommande utvidgad hamn just i det s6dra laget av hamnen.
Detaljplanen for fiskhamnen har ocksa tagit fram utredning for lokalisering av hamnen
som visar pa att lampligast &r denna utveckling i det sodra laget (Kunskapsunderlag
lokalisering av uttkad fiskehamn i Fiskeback, Véstra Goteborg Tyréns 2023-06-16).

Buller

For hamnens utveckling pagar detaljplan med syfte att utvidga hamnen soderut. For
denna detaljplan sa har en utredning tagits fram som visar att storningar fran hamnen har
inte kommer dverskrida riktvarden mot aktuellt planomrade. (se kommentar ovan)

Industribuller har féljts upp efter granskning i dialog och avstamningar bade med
miljoforvaltningen och La&nsstyrelsen. Det har &ven utforts en kompletterande
stickprovsmatning pa fiskebat som ligger i hamn vid narmst beldgna kaj for lastning och
lossning sett till aktuellt planomrade, (Cedas akustik 2023-06-21). Enligt utredningarna
finns ingen risk for storning vad galler buller fran befintlig hamn for aktuellt planomrade.
Awven eventuell planerad utkning av fiskhamnen bedéms ha minimal paverkan pa
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bullersituationen inom aktuellt planomrade och beréknade framtida nivaer bedoms klara
géllande vagledande riktvarden.

Naturmilj6é
Noteras.

Markmiljo

Pa plankartan finns nu bestimmelsen som reglerar att startbesked inte far ges for
bebyggelsen forran marksanering till nivaer for planerad markanvandning har kommit till
stand.

Dagvatten
Markanvandningen for strandpromenaden och den 6stra lokalgata har andrats efter

granskningen, ytorna dvergar nu till kvartersmark (se under handlaggning och
Fastighetskontoret kommentar nummer 2).

I lokalgatan i dster har det inforts bestdmmelse fér markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar — U-omrade. Gemensamhetsanlaggning kommer att inrattas med
mojlighet for anlaggningar som ska skotas och nyttjas gemensamt for flera fastigheter,
exempelvis ytor for dagvattenhantering, gardar, parkeringsplatser, garage med mera. De
andrade forutsattningarna som ber6r dagvatten, VA mm. har tagits fram i samrad med
Kretslopp och Vatten.

Stallningstagande angaende fragor om strandpromenaden och lokalgatans reglering
sammanfattats dels under avsnittet handlaggning — nytt stallningstagande kring allman
plats (sida 2) och dels besvaras i en samlande bedémning kopplad till planens innebdrd
och genomférande i inledningen av avsnitt for inkomna synpunkter — Allmén plats
overgar till kvartersmark (pa sidan 4-5).

Tillgang till samhallsservice och grénytor
Noterar.

Miljomal

Noteras.

13. Park och naturnamnden/forvaltningen

Forvaltningen ar 6verlag positiv till planférslaget. Det ar positivt att detaljplanen
sakerstaller allmanhetens tillgang till kustlinjen samt majliggor for en utveckling av
Hélleflundreplan till en bostadsnéra park.

Park och naturfdrvaltningen dnskar dock att planbestdmmelse sékerstaller tillrackligt
jorddjup pa bostadsgarden for att skapa forutsattningar for trad och annan vegetation.

Vidare foresprakar forvaltningen att mojligheten for en allmant tillganglig forbindelse
genom Kkvarteret i Ost-vastlig riktning undersoks for 6kad finmaskighet och
gangvanlighet.

Awven strandpromenaden och lokalgatans gestaltning bor utredas ndrmare med fokus péa
vistelsekvaliteter. Samt att man utmed dessa strak sakerstall genom planbestammelse trad
och annan véxtlighet.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Planforslaget medfor en investeringskostnad kopplat till utveckling av Halleflundreplan
som bostadsnara park. Halleflundreplan har idag fa vistelsekvaliteter. Den féreslagna
upprustningen ska delvis finansieras genom exploateringsbidrag men innebar ocksa att
Park och naturférvaltningen far 6kade driftskostnader. Parken forvaltas redan idag av
forvaltningen, men skots och underhalls i dagslaget inte som en bostadsnara park. Ut6ver
detta far forvaltningen okade driftskostnader for trad inom trafikkontorets ytor. De
ekonomiska konsekvenserna bor darfor beaktas i den fortsatta beredningen av drendet.

Bedémning ur ekologisk dimension

Planforslaget beddms bidra med vissa positiva effekter kopplat till Gronplanens
ekologiska mal, om &n marginella. Efter foreslagen utveckling kommer andelen
genomsléapplig yta 6ka och darmed ocksa markens kapacitet att fordroja och rena
dagvatten pa naturlig vag. Daremot kommer mojligheterna att plantera trad och storre
buskage vara begransade da parkering tillats under kvartersmarken utan krav pa
tillrackligt jorddjup i detaljplanen. Detaljplanen mojliggor heller inte for trad eller annan
véxtlighet inom allmén plats.

Beddmning ur social dimension

Forslaget bedoms kunna bidra med flera positiva effekter ur ett socialt perspektiv sa som
utveckling av en bostadsnara park i ett omrade med stor brist pa tillgangliga parker och
andra vistelseytor. Genom att utveckla vistelsekvaliteter pa Halleflundreplan erbjuds
boende i naromradet en plats for moten och vila i ett skyddat mikroklimat som
komplement till vistelse utmed havet. Platsen har ocksa potential att bli en lank mellan
befintliga invanare i Fiskebéack och de som flyttar in i de nya kvarteren.

Planforslaget forbattrar ocksa tillganglighet till kustlinjen genom planlaggning av ett
sammanhangande strak med allmén plats och blir ett vardefullt tillskott i omradet som i
ovrigt har brist pa allménna vistelseytor. For att straket ska upplevas inbjudande och
locka till vistelse dr dock strandpromenadens utformning av avgérande betydelse, vilken
inte regleras i planforslaget. | fortsatt process behdver vistelsekvaliteter sakerstéllas for
att forslaget ska bidra med de positiva effekter som efterstravas. Exempel pa viktiga
fragor som behover hanteras &r strakets karaktar och funktioner med fokus pa bland annat
markmaterial, utrustning, sittplatser och planteringar. Det &r viktigt att hitta en
utformning som signalerar att gangfartsomradet och strandpromenaden ar allméanna rum
for vistelse och att de tva delarna av straket tydligt hanger samman med varandra saval
som angransade ytor. | gronstrukturutredningen som har tagits fram inom ramen for
detaljplanen pekas lokalgatan och delar av strandpromenaden ut som en viktig koppling
som bor stérkas genom tradplantering. Forvaltningen vill understryka vikten av att
sakerstalla strakets gestaltning innan projekteringen pabdrjas. Detta bor goras i en
forslagshandling (gestaltningsforslag) som exploatéren tar fram i samarbete med
kommunen. Framtagna gestaltnings- saval som projekterings- och bygghandlingar ska
skriftligen godkénnas av trafikkontoret och park- och naturférvaltningen innan
genomfdrande. Detta behover sakerstéllas i exploateringsavtalet innan detaljplanens
antagande.

Kommentar:
Ett finmaskigt vagnat har tryggats pa sa satt att ett strak i 6st-vastlig riktning har sakrats i
plankartan vilket ansluter till det interna vagnatet i befintligt bostadsomrade vaster ut.
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Ny beddmning har gjorts gallande reglering av markens radighet for strandpromenaden
och den ostra lokalgata efter granskningen, ytorna éverlats nu till kvartersmark.
Stallningstagande angdende fragor om strandpromenaden och lokalgatans reglering
sammanfattats dels under avsnittet handlaggning — nytt stallningstagande kring allmén
plats (sida 2) och dels besvaras i en samlande bedémning kopplad till planens innebdrd
och genomférande i inledningen av avsnitt for inkomna synpunkter — Allmén plats
overgar till kvartersmark (pa sidan 4-5).

Uppfoéljning har gjorts av forstudien fér utformning av strandpromenaden.
Gestaltningsprinciperna har kompletterats uppdaterats bland annat kring aspekterna av
vegetation och vistelsekvaliteter. | kommande exploateringsavtal samt avtal kopplat till
gemensamhetsanlaggningen sa damnas planbeskrivningen utgora underlag for att félja
gestaltningsprinciperna vidare i kommande projektering.

Investering- och driftskostnader av Hélleflundreplan har tagits fram och kostnaden for
uppbyggnaden avtalas om med exploatér som medfinansiar.

| planbeskrivningen anges att ett jorddjup om minst 50 cm ska efterlevas pa ytor
reglerade som planterbart bjalklag ovan underjordisk parkering for att uppna
gronytefaktorns varden for ekosystemtjanster. Ett jorddjup pa ca 50 cm skapar
forutsattningar for mindre trad och annan vegetation.

Stadsbyggnadskontoret noterar och papekar att sol- och dagsljusforhallandena har
studerats vidare och visar att det genom planens reglering gar att fa till en lamplig boende
och gardsmiljo utifran sol och dagsljusforhallanden.

Synpunkterna har delgivits exploatér i form av férvaltningens yttranden som aven har
Overlamnats till fastighetskontoret och berérda konsulter for beaktande vid planens
genomfdrande.

14. Raddningstjansten Storgdteborg
Inget svar. (se svar i samradsskedet)

15. Aldre samt vard- och omsorgsnamnden
Aldre samt vard- och och omsorgsférvaltningen har inga ytterligare synpunkter an de som
tidigare lamnats vid samradet.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

Stadsomrade 03 Sydvast
Forvaltningen tillstyrker forslag till detaljplan for bostader och verksamheter vid
Hélleflundregatan med f6ljande synpunkter.

Forvaltningen ser positivt pa att detaljplanen sékerstaller allménhetens tillgang till
strandlinjen genom en strandpromenad som knyter ihop med befintliga strak.

Men med en bostadsbebyggelse nara strandkanten finns risken att det anda upplevs som
privat omrade, om inte gransen ar tydlig mellan det privata och allménna. En risk ar att
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gréansen forskjuts med tiden och att det blir en mer upplevd eller till och med faktiskt
privatisering.

Gang och cykelbana pa Halleflundregatan forbattras delvis i samband med planen, men
det kvarstar en stracka dar gaende och cykKlister tvingas byta sida vid tva tillfallen. Vilket
innebar en kvarvarande negativ paverkan utifran ett barnperspektiv.

Planforslaget kommer innebara en forandring av bebyggelsestrukturen i omradet.
Forvaltningen ser att arkitekturen &r avgérande om bebyggelsen kan uppfattas som om
den passar in eller inte. Detaljplanen verkar ha reglering géllande sadeltak vilket &r
positivt. Forvaltningen ser dven att regleringar gallande byggnadsmaterial och fasad vore
viktigt for att sékerstalla byggnader som bidrar till kustmiljons identitet. Férvaltningen
har noterat att befintliga boende, dels pa andra sidan Halleflundregatan, &r starkt kritiska
till byggnadernas skala och risker med 6kad trafik.

Forvaltningen anser att all tillkommande bebyggelse som genererar trafikalstring pa
Vasterleden bor hanteras inom stadens strategiska planering och kan inte ses som
forsumbar. Att i respektive enskild detaljplan argumentera att det dr en “mycket liten
okning”, kan inte anses vara en hallbar planering.

Det sker ett tillskott av lagenheter i ett omrade som domineras av smahus, vilket kan
mojliggora for fler grupper att bosétta sig ndra kusten. Men detta forutsétter att

bostaderna har en hyra eller kostnad som kan locka medborgare med olika inkomstnivaer.

Kommentar:

Tidigare gemensamhetsanlaggningar for s.k. kajstrak numera kallad strandpromenaden
samt lokalgata i Oster andrades infor granskningskede till att regleras som allman plats
mark med kommunalt huvudmannaskap.

Ny bedémning har gjorts géllande reglering av markens radighet for strandpromenaden
och den ostra lokalgata efter granskningen, ytorna 6verlats nu till kvartersmark.
Stallningstagande angaende fragor om strandpromenaden och lokalgatans reglering
sammanfattats dels under avsnittet handlaggning — nytt stallningstagande kring allméan
plats (sida 2) och dels besvaras i en samlande bedémning kopplad till planens innebdrd
och genomférande i inledningen av avsnitt for inkomna synpunkter — Allmén plats
overgar till kvartersmark (pa sidan 4-5).

Vad galler patrangande narhet mellan det allméanna straket (strandpromenaden) och
bebyggelsen sa vill har papekas att bebyggelsen narmst strandlinjen ligger 1 meter
upphojt sett strandpromenaden.

Sarskilt fokus har givits pa att tillgodose barns och ungas rétt till halsa och sakerhet med
fokus pa trafiksékerhetsaspekter. Gang-och cykelbanan forlangs utmed den sodra sidan
och kopplar pa sa satt ann till det nya omradet. GC-banan byter sedan sida med en
vinkelratt 6vergang vilket ger en battre dversikt for de som passerar har dver. Dock sa
byter GC-bana sida igen cirka 340 meter 6ster ut. Detta kan inte denna detaljplan ta hand
om da det ar befintligheter har utanfor planomradet som styrt hur denna GC-vég dragits.

| en forlangning gors det &ven mojligt for att 1ata GC-banan fortsatta pa sodra sidan
genom anpasshing av byggratterna for verksamheter 6ster om planomradet.
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Den ogynnsamma miljon vid kajen idag kontra den minimala skuggningen som den nya
strandpromenaden ger bedéms inte forsamra livsmiljon for algras jamfort med hur
omradets befintliga forutsattningar. Enligt utredning (Marinbiologisk undersékning
Fiskeback 8:1, Tyréns 2022-08-16), som tagits fram konstateras att den lagbrygga som
redovisas i forslaget inte bedoms ge forsamrad livsmiljo for eventuellt algras. Darmed
paverkar det inte planens utbyggnad. Utredningen togs fram i samband med
utformningsforslag for strandpromenaden, Forprojektering av allmant tillganglig
strandpromenad (Adwice 2023-12-12) som ligger som bilaga i Trafik och
utformningsforslaget (Tyréns, 2024-01-05).

Kontoret instdmmer med forvaltningen, som anser att goda gestaltade livsmiljoer och en
kvalitativ arkitektur och stadsbyggnad ar avgdrande for anpassningen och upplevelsen av
den tillkommande bebyggelsen. Anpassning och justeringar har gjorts for bebyggelsen i
mote med Hélleflundregatan, sadeltak reglerar hela kvarteret vilket ger ett enhetlighet
intryck och enligt exploatdrens gestaltningskoncept inspirerad av fiskarsamhallets
utformning med placering av gavlar i liv med huvudstraket Halleflundregatan samt
strandpromenaden.

Gestaltnings principer har uppdaterats efter granskningskede for hela planomradet som
stod for framtida utbyggnad, och underlag for avtal samt infér kommande
bygglovsgranskning.

16. Stadsledningskontoret
Inga synpunkter har kommit in. (se svar i samradsskedet)

17. Trafiknamnden/kontoret
Inga synpunkter har kommit in. (se svar i samradsskedet)

Kommentar:
Trafikkontoret deltar i framtagande av planhandlingarna; trafikutformningsforslag for
allman plats mark och granskar utformning av trafiklosningar for kvartersmark.

18. Utbildningsnamnden/férvaltningen
Har inte lamnat nagra synpunkter.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

19. Business Region Goteborg AB
Har inte ldmnat nagra yttrande.

20. Goteborgsregionen (GR)
Har inte ldmnat nagra yttrande.
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21. Havs- och vattenmyndigheten
Se Lansstyrelsens yttrande. se aven svar i samradsskedet)

22. Lantmaterimyndigheten
Myndigheten anser att det finns behov att justera plankartan samt att fortydliga och
komplettera planbeskrivningen.

For plankartan papekas foljande:

- | de fallen egenskapsomradet ska utgora fler fastigheter an de som ramar in
byggrétten (synpunkt avser tidigare el m.fl.). finns risk att férdelningen inte sker
pa ett 6nskat satt eller i vérsta fall konsumeras fullt ut och nagon blir utan.

- Linjerna pa plankartan ar oklara, vilken linjetyp som avses.

- Det finns flera egenskapsbestammelser som inte &r kopplade till nagon
beteckning i kartan, till exempel lagsta niva for fardigt golv ar +2,9 meter for
huvudbyggnad och +2,5 meter for komplementbyggnad.

- Forutom prickmark finns inga egenskapsbestammelser kopplade till det syddstra
hornet av kvartersmarken. Bestdmmelsen e16 verkar saknas inom de véstra
byggratterna samt inom ett av omradena for prickmark?

- Inom KB1HP galler bade e16 och e19 vilket bedom kan bli blir lite motstridigt.

Planbeskrivning:
Tillganglighet

” Tomter, gardsytor och gator avsedda for bebyggelse eller for att manniskor ska
uppehalla sig dér ska vara tillgdngliga och anvindbara.” Vad avses med tomter i detta
fall? (bostadsfastigheter?) Ska manniskor uppehalla sig pa gator? Ett
fortydligande/omformulering hade varit bra. (Sid 45). Pa sidan 57 papekas: ”De delar av
befintliga allmanna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya
detaljplanen ska sakerstallas med ledningsratt, till forman for respektive ledningsigare”.
Detta anser inte framga pa plankartan da det saknas u-omrade for allmanna ledningar. Om
ledningarna ligger i kvartersmark kravs u-omrade for att sékerstalla att ledningsratt kan
bildas. (sidan 57).

Gemensamhetsanlaggningar for ga:81 och ga:73 behover det framga vilket &ndamalen
har. Nyttjanderattsavtal och darmed nyttjanderétt ar bindande i hogst 25 ar inom
detaljplanelagt omrade. Nyttjanderattsavtal ifragasatts om det ar det lampligaste
avtalsformen for att sékerstalla en langsiktigmajlighet till infastning av bryggor.

Servitut

Pa samfalligheterna finns det gemensamhetsanlaggning for vag inrattat, nagot
tilltradesservitut bor darfor inte skapas utan de fastigheter som behéver ha tillgang
tillga:81, och ga:73 bor hellre fa andel i gemensamhetsanlaggningarna.
Lantmaterimyndigheten fortydligar att for att sakra tilltrade for verksamhetsutdvarna till
smabatshamnen inom Fiskeback8:1 och Fiskeback 756:330, via kvartersgata inom
fastigheterna Fiskebéck S:92 ochS:97, samt via kvartersmark inom planomradet, behdver
ett servitut inrattas.”
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Lantméaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar:
Risken att e-bestammelser som reglerar mer &n en yta ska fordelas mellan olika
fastigheter vid en avstyckning ar troligen sma. Syftet med e-bestammelser &r att ge
kommande fastighetsagare tydlighet hur mycket som far byggas pa den egna fastigheten
och pa de kringliggande fastigheterna. Planen avser att med de olika nyttjanderéatter skapa
en flexibilitet inom avgransade zoner. Exploateringen ansesvara sjalvreglerande da det
finns ett bestdmt fotavtryck/BY A samt nockhojder for varje byggrétt.

Efter senaste granskning har nya stéllningstagande gjort, efter den genomférda
granskningen var strandpromenaden i sdder och lokalgatan i dster reglerade som allmén
platsmark och nu planldggs dem som kvartersmark. Inom kvartersgatan i 6ster har det
darfor inforts bestammelse for markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar —
U-omrade. Gemensamhetsanlaggning kommer att inrattas med mojlighet for
anlaggningar som ska skotas och nyttjas gemensamt for flera fastigheter, exempelvis ytor
for dagvattenhantering, gardar, parkeringsplatser, garage med mera. De adndrade
forutsattningarna som berér dagvatten, VA mm. har tagits fram i samrad med Kretslopp
och Vatten.

Angaende fragor om strandpromenaden och lokalgatans reglering sammanfattats detta
dels under avsnittet handlaggning — nytt stallningstagande kring allman plats (sida 2) och
dels besvaras i en samlande bedémning kopplad till planens innebérd och genomférande i
inledningen av avsnitt for inkomna synpunkter — Allman plats 6vergar till kvartersmark
(pa sidan 4-5).

Tidigare prickmark som legat ovan planerat underjordiskt garage har andrats till sa kallad
ringmark. Synpunkter for det sodra hornets ar ej langre aktuella, fragan hanteras inom
kvartersmarkens utformning. Dock ar det fortsatt viktigt att skapa distans mellan
bebyggelsen inom kvartersmarken och strandpromenaden sa att det uppfattas tillgangligt
for allméanheten. Distans amnas skapas dels genom anldggande av ytor i form av
exempelvis vaxtbaddar samt sa ges en distans till bebyggelsens forsta vaningsplan genom
att den ligger upphojd i landskapet.

Planhandlingar justeras i enlighet med yttrandet och bearbetas i dialog med
Lantmaterimyndigheten for samtliga ovannamnda punkter. Viktigaste dndringar och
fortydligande &r att planomradet har utokats till att ta in hela fastigheten Fiskeback 8:1
efter att planomradet utvidgats till att aven innefatta vattenomradet. Strandpromenaden
och den 6stra lokalgatan planlaggas nu som allmén plats. Byggherren och Géteborg Stad
tecknar exploateringsavtal for genomférande och utférande av allmén plats.
Synpunkterna delges exploator i form av férvaltningens yttranden som &ven har
Overlamnats till f.d. fastighetskontoret for beaktande vid planens genomfdrande.

Linjetyperna i plankartan har setts over.
Text géllande tillganglighet har fortydligats.

23. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen pekar ut 4 synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning:
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Riksintresse for Yrkesfiske
Lansstyrelsen bedomer att det finns en betydande risk for att planomradet kan komma att
paverka riksintresse for yrkesfiske i Fiskebéck negativt.

Lansstyrelsen har i tidigare skede papekat att en utveckling av bostader i hamnen kan
innebéra att dessa utsatts for storningar fran den narbelagna riksintresseutpekade
fiskehamnen samt att det finns en betydande risk att bostéderna i ett senare skede
paverkar hamnverksamheten negativt i fraga om att utoka sin verksamhet.

Dessa synpunkter har kommunen besvarat med att ta fram utredningar avseende
storningar fran nuvarande verksamhet samt formodade framtida. Utredningar anser
kommunen visar pa att det varken i nulaget eller framtiden finns nagra stérningar
gentemot planomradet. Vidare skrivs att kommunen har tagit kontakt med berorda aktorer
avseende utveckling av hamnen och eventuell utokning av hamnens verksamhetsomrade.
Det framgar att informationen som kommunen har tagit del av visar pa att den utveckling
som ar planerad inom hamnen &r pa ett storre avstand fran planomradet &n den nuvarande
verksamheten. Vidare anges dven att ett planbesked har tagits fram for hamnens
utveckling.

| den nyligen antagna éversiktsplanen (maj 2022) hanteras fragan om riksintresse for
yrkesfiske i Fiskeback. Dar skriver Goteborgs kommun att dversiktsplanen tar hansyn till
riksintresset vid Fiskeback hamn genom att omradet markeras som hamn pa mark- och
vattenanvandningskartan. Hamnfunktionen &r dven helt eller delvis sékrad i detaljplan.
Planering for fortsatt utveckling av hamnen i Fiskeback med avseende pa yrkesfiske
pagar. Kommunen anser att riksintressets funktion kan sékerstallas genom att Fiskeback
och Dons6 hamn kvarstar som riksintressen for yrkesfisket.

Lénsstyrelsen noterar darmed att det finns langt gaende planer pa att utveckla
fiskehamnen samt utoka dess verksamhetsomrade. Trots att staden gor bedomningen att
ingen utvidgning av hamnverksamheten kommer att ske i anslutning till planomradet och
att den del av hamnen som angransar till planomradet kan fortga utan att det innebéar
nagra storningar inom planomradet, sa har Lansstyrelsen inte kunskap idag gallande vad
for utékning av hamnen och verksamheten som ar planerad.

Miljokvalitetsnormer for vatten och strandskydd

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm,
MKN, enligt 5 kap Miljcbalken 6vertrads. Kommunen maste darfor visa hur planerade
atgarder paverkar de vattenférekomster som kan beroras av planomradet samt hur de
paverkar mojligheterna att na uppsatta MKN for Vatten. Kommunen ska ocksa visa pa
vilka grunder beddmningen har gjorts.

Sedan tidigare granskning i drendet har kommunen valt att inféra en ny planbestdammelse
pa plankartan W1-smabatshamn, endast flytbryggor far finnas. Kommunen motiverar
utformningen av planbestdmmelsen i sin granskningsredogdrelse med att man genom
planbestammelsen vill férhindra mojligheten att en pir byggs.

| dagsléget finns det inget, vad l&nsstyrelsen har kdnnedom om, som indikerar att det
skulle vara aktuellt med en pir pa platsen. Anlaggandet av en sadan skulle dessutom
behova provas av lansstyrelsen bade som vattenverksamhet samt ur
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strandskyddsperspektiv, da strandskyddet inte far upphéavas i vattenomradet. Det &r darfor
osannolikt att en pir skulle anldggas utan att det finns mycket goda skél for detta.

| omradet finns redan idag befintliga flytbryggor, men da flytbryggor enligt forskningen
har en storre negativ paverkan pa vattenmiljon an till exempel palade bryggor, s& anser
lansstyrelsen att kommunen bor lamna majligheten till forbattringar i vattenomradet
6ppen. Just flytbryggor har en stor negativ paverkan pa manga bottenlevande organismer
da det &r en bryggtyp som kraftigt paverkar maéjligheten for solljus att na ner till botten.
Flytbryggor har dven en stor paverkan pa vattenstrémningen och vattenomséattningen i
hamnen.

Aven om nuvarande flytbryggor har denna negativa paverka sa hindrar inte det att
hamnen nagon gang i framtiden kan tankas vilja dndra sin byggl6sning. Lansstyrelsen
anser darfor att planbestammelsen ar bade onodig och kontraproduktiv samt att det &r
olampligt att kommunen laser fast vid en specifik typ av utformning pa brygga. Att ta
bort planbestdammelsen och méjliggdra en storre variation av I6sningar som inte aventyrar
stabiliteten pa platsen skulle inte vara emot det som SGI skriver i sitt granskningsyttrande
(dt. 2022-11-10 ref: 5.2-2103-0193).

Berdrd vattenforekomst ar Asperofjorden (WA13941202) som enligt VISS sammanvégt
har en ekologisk status som bedomts till mattlig baserats pa miljokonsekvenstypen
flodesforandringar. Den fysiska paverkan pa kvalitetsfaktorn Hydrografiska villkor &r stor
och klassningen kan ses som ett sakert tecken pa sankt biologisk status. Forandrad
hydrologisk regim genom framfor allt smabatshamnar, pirar och kajer bedéms utgora
betydande paverkan pa vagregim och/eller sétvatteninflode i vattenforekomsten.

I Havsmiljoinstitutets rapport “Fritidsbatars paverkan pa grunda kustekosystem i Sverige”
(2019) finns en sammanstallning av vetenskaplig litteratur som visar pa negativa effekter
pa biologin av fysisk paverkan.

Strandskydd
Lansstyrelsen noterar att kommunen i sin lokaliseringsstudie har kommit fram till att det

angelagna allménna intresset inte kan tillgodoses utanfér strandskyddat omréde. Aven
om kommunen haft som kriterium att 90 lagenheter i flerbostadshus ska kunna
rymmas i omradet, som egentligen ar inte relevant i Lansstyrelsens bedomning, kan
slutsats i studien anda vara rimlig att det finns sarskilda skal att upphéva
strandskyddet pa land nar det intrader.

Daremot anser Lansstyrelsen att det inte finns sérskilda skal att upphéva strandskydd
inom vattenomradet, W1. Darfor ifragasatter de den administrativa planbestaimmelsen
pa aktuella plankartan som visar att ’Strandskydd, 4 kap. 17 § Strandskyddet ar
upphévt”.

Det anses anda positivt att kommunen avser att tillgangliggora ett promenadstrak
ldngs vattnet.

Hélsa och s&kerhet - Markf6roreningar

Det framgar av granskningshandlingarna att det finns féroreningar inom planomradet.
Darfor anser lansstyrelsen att det ska finnas en planbestammelse pa plankartan att
sanering ska ske till nivaer for planerad markanvandning innan startbesked far ges.
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Detta framgar bade i planbeskrivningen och samradsredogérelsen men Lansstyrelsen
kan inte se att denna administrativa bestammelse finns pa plankartan i aktuella
granskningshandlingar. Detta maste framga pa plankartan infor antagandet.

Ovriga synpunkter pa granskningshandlingen

Oversvamningsrisker
Det &r bra att kommunen valjer att utga fran planeringsnivaer som kommunen har
tagit fram for kustzonen samt att dessa atgarder regleras pa plankartan.

Fran granskningshandlingar framgar att det finns problem med framkomlighet da
tillfartsvagen star under vatten vid ett 100-arsregen. Tva alternativa vagar finns men
som idag inte ar korbara da det blockeras med bom. Léansstyrelsen vill uppmana
kommunen att fortsatta jobba vidare med fragan och sakerstalla att det nya omradet
har en fungerande tillfartsvéag. Det &r inte bara for att rdddningstjansten ska kunna
gora en insats, for nya omraden/detaljplaner, sarskilt for bostader, ska mojligheten att
kunna nyttja bostaden vara sakerstalld. Detta innefattar mdéjligheten att ta sig till och
ifran sin bostad.

Lukt

Utredningar och fortydliganden har gjorts angaende lukt fran fiskehamnen och det
konstateras att de i dagslaget inte &r nagra luktproblem, lansstyrelsen har inte nagra
ytterligare synpunkter i gallande fragan.

Lokaliseringsutredningen

Lansstyrelsen anser att om en lokaliseringsstudie ska utgdra ett gott och tydlig under lag,
bor den avgransas sa att den omfattar de platser dar byggnation kan ske som bidrar till en
utveckling av Fiskeback som moter rekommendationerna i dversiktsplanen och kan bidra
till att mal enligt andra relevanta strategiska inriktningar uppnas.

Nar lokaliseringsutredningen avgransats geografiskt kan olika alternativa omraden pekas
ut. Effekterna av utbyggnaden i omradena kan sedan vagas mot effekterna av utbyggnad
inom det strandskyddade omrade. Syftet med en planerad utbyggnad enbart kan inte
anvéndas som Kriterium nar alternativa lokaliseringar 6vervags. Syftet behdver
formuleras utifran de forutsattningar som finns pa den aktuella platsen. | detta fall blir da
konsekvenserna att bedoma de alternativa lokaliseringarna utifran deras formaga att
innehalla 90 lagenheter i flerbostadshus. Eftersom den planerade utbyggnaden anges att
rymma 90 lagenheter i flerbostadshus. Det forutsatter ocksa att kommunen motiverar
varfor 90 lagenheter maste till i Fiskeback med hanvisning till bostadsforsorjningsskal
eller andra skal med béaring pa strategiska inriktningar. Annars kan det bli svart att
motivera varfor de alternativa lokaliseringarna har valts bort pa relevanta grunder.

Vilket befolkningsunderlag skulle kravas i Fiskebéck for att uppna det behov av
infrastruktur och service som man uppger att planen har for avsikt att uppfylla i omradet?
Varfor ar 90 lagenheter ett minimikrav och ar behovet fyllt genom den aktuella planen?

Hur ser behovet av varierade upplatelseformer for bostader ut i omradet, det vill sdga,
vilket upptagningsomrade finns for de som forvantas flytta till de nya bostaderna?
Omfattar lokaliseringsutredningen hela det upptagningsomradet?
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Auvslutningsvis vill naturavdelningen rdda kommunen att noga évervaga om underlaget
kan bli tydligare i nedanstaende fragor, vilka har béaring pa kommunens avgransning och
intressevagning i arendet.

Kommentar:
Riksintresse yrkesfiske

Staden anser att foreslagen planering, med bland annat bostader, inte bedéms medféra
pataglig skada pa riksintresset for yrkesfiske. De identifierade riskerna vad galler
storningar for aktuellt planomrade har varit industribuller och &ven lukt. I de
utredningarna som tagits fram for bedémningen sa har man sett bade pa nuvarande
situation och férmodade framtida. Utredningarna har varken visat pa nutida eller framtida
storningar vad galler buller och lukt gentemot aktuellt planomrade.

Efter granskningen har det aven forts avstamningar med bade Lansstyrelsen och Havs-
och Vattenmyndigheten och stdd har tagit av myndighetens PM “Tillimpning av pataglig
skada eller patagligt forsvarande, MB 3kap. 5§ Riksintresse for yrkesfiske” (2019-03-07).

Sett tillgrunden for patagligt skada anser staden att riksintresse for yrkesfiske inte
paverkas da fiskehamnen naringsverksamhet kan fortsatt bedrivas har samt att mojlighet
for ytterligare utveckling ses lamplig sa som nu ocksa provas i och med framtagande av
nya detaljplan for fiskhamnens utveckling. Det finns inga markbara motsattningar att
bygga bostader inom aktuellt planomrade och att hamnen utvecklas enligt de framtagna
utredningarna (Bullerutredning Cedas akustik, 2023-06-21, Industribuller Cedas akustik
2020-03-25, Fiskebécks hamn - muddringsutredning WSP 2020-11-12). Tillagg till
utredningarna géallande buller har gjorts for att bedéma eventuella befintliga storningar
fran verksamheterna i hamnen, men undersokningen visar dock inte pa nagra ytterligare
storningskallor fran verksamheterna. Befintlig verksamhet kan darfor fortga bedrivas och
planeras sa att goras likt idag, det vill séga utan dokumenterade storningar.

Men en utveckling av den narmre hamnen &r inte onskvard verkan fran staden eller
fiskeriverksamheten sjalva pa grund utav aspekter sa som ytbehov, da 6nskan for
utvidgningen ar for storre batar och storre lagerlokaler som kraver stora samordnade ytor
bade pa land och i vattnet samt for att ge en béttre koppling mot farleden, vilken man da
behdver muddra upp for att komma in med dessa stérre och djupgaende batar. Dar till sa
ligger den inre och narmre planomradet belagna delen av hamnen otillganglig med grunt
vattendjup och med svarigheter att muddra da formodade féroreningar ligger lagrade i
sedimenten. P4 grund utav dessa aspekter sa ar en utveckling/utokning av den inre
hamnen ej mojlig/onskvard och istallet s har staden sa val som fiskeriverksamheten
riktat in sig pa en utveckling av fiskhamnen i ett sydostligt lage i Fiskebackshamns port”
mot havet. Denna utdkade hamn skulle da ligga pa ett avstand pa 6ver 300 meter ifran
aktuellt planomrade. En utredning for eventuella framtida storningar for dess omgivning
har &ven utforts for denna tilltdnkta utvecklingen. Den framtida utvecklingen visar inte
heller den pa att stérningar vad géaller buller och lukt skulle drabba kringboende varken
inom aktuellt planomrade eller narmre befintliga bostader.

| den kompletterande utredning for industribuller sa har man tagit i beaktan bade buller
fran batmotorer sa val som lastning och lossning.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

21 (48)



Vad galler lukt s finns inga uppsatta riktvarden att utga ifran i Sverige sa bedémningen
ar att den enkatundersokning som gjorts i omradet i relation till att det har i hamnen nést
intill enbart lossas skaldjur (vilket enligt fiskeriverksamhetens erfarenhet néastan inte
luktar nagot alls i farskt tillstand) samt att hamnen i relation till planomradet inte ligger i
den forharskande vindriktningen utgor tillrackliga bevis for att oldgenhet inte
forekommer idag. Dar till kan ocksa pavisas att inga klagomal inkommit till kommunens
miljoforvaltning gallande luktstérningar fran hamnen. | planbeskrivningen lamnas en mer
utforlig beskrivning av de idag pagdende verksamheterna i hamnen i Fiskeback.

Strandskydd
Staden bedémning kvarstar att strandskyddet inte har ndgon betydelse pa platsen idag

med huvudmotivet att omradet redan ar i ansprakstaget pa ett sddant satt att strandskyddet
forlorat sina syften. Omradet hyser inga naturvarden och omradet utgors av ett privat,
ianspraktaget verksamhetsomrade. Foreslagen planering ger mgjlighet att utfora en
strandpromenad med kvalitativa ytor for vistelse och god gestaltning som tillgangliggor
platsen och kustlinjen for allmanheten. platsen.

Efter genomford granskning har Lansstyrelsen och staden har haft uppfoljningar for att
mota yttrandena och tre moten genomfardes for att dverlagga fragan om strandskydd och
riksintresset for yrkesfiske. Lansstyrelsen lamnade skriftliga besked (elektroniska e-
postmeddelanden) att strandskyddet kan anses ha skél att upphdvas i linje med skal nr 5,
ett angeldaget allmant intresse. Staden konstaterar att det ar positivt att ha funnit
samforstand efter ovannamnda avstamningar.

MKN vatten

Lansstyrelsen gor bedémningen att detaljplanen inte paverkar méjligheten att na
faststéallda miljokvalitetsnormer for recipienten Asperofjorden enligt redovisade
utredningar och regleringar pa plankartan. Med planférslaget forvantas utslappen minska
i och med att anvandningen gar fran industri till bostader, verksamheter och handel. Den
andrade anvéandningen gor att infiltrationsfoérhallandena paverkas till det positiva med
mindre hardlagd yta och mer grénska samt att rening av dagvatten nu behéver komma
tillskott enligt Goteborgs stads reningskrav for dagvatten (enligt foreslagna atgarder i
kapitel 5 i Dagvatten och 6versvamningsutredningen, Tyrens 2022-04-04). De
rekommendationer som noteras pa plankartan for stod till bedomningen ar att det foreslas
anvanda véxtligheter och trad for att minska utslapp av fosfor fran omradet samt att i
plankartan regleras att hogst 50% av marken, exklusive byggnadsarea, far hardgoras och
ska regleras till de markerade gardsytorna. Pa plankartan finns ocksa en upplysning att:
dagvatten ska renas och fordrdjas inom kvartersmark.

Ingen forandring av vattenomradets smabatshamn har lyfts av exploatér och
fastighetséagare utan verksamheten sa som den sker idag &mnas fortgd. Men da vi nu fatt
till oss att flytbryggor har storre negativ paverkan pa vattenmiljon an palade bryggor sa
valjer vi att andra planbestammelsen sa att den dven medger for fasta bryggor hér i
vattnet. Detta ser vi nu gar att fa in da stabiliteten inte tycks vara ett hinder.
Vattenomradet inom och invid planomradet har ocksa undersokts for att se pa eventuell
forekomst av algras, vilket da pavisat att inget algras eller andra skyddade arter finns i
vattenomradet.
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Hélsa och sékerhet — Markfororeningar

Villkor for startbesked gallande marksanering har aterinsatts pa plankartan.
Bestammelsen star omnamnd i planbeskrivningen men foll ur infor den aktuella
granskningen pa plankartan. Den fulla bestammelsen lyder: Startbesked inte far ges for
bebyggelsen forran marksanering till nivaer for planerad markanvandning har kommit
till stand.

Ovriga synpunkter pa granskningshandlingen

Oversvamningsrisker

Planbeskrivningen har fortydligats gallande framkomlighet for utrymningsvagar och
tillfartsvagar. Tva alternativa korvagar for raddningstjansten finns, Norra respektive
Sodra Flundregatan och Sodra Fiskebacksvagen. Bada vagarna har idag hinder,
Flundregatan i form av en bom som inte klarar raddningstjanstens krav pa korvagsbredd
och Sodra Fiskebédcksvagen i form av ett vagracke vilken syftar till att forhindra
genomfartstrafik. For bada vagarna finns majlighet dock att gora justeringar som framjar
raddningstjanstens framkomlighet.

Lukt
Se svar ovan gallande svar for riksintresse for yrkesfiske.

Lokaliseringsstudien

Staden anser att genomford lokaliseringsstudie tydligt redogér stadens stallningstagande
om en foreslagen fortatning inom det utpekade geografiska omradet. Undersokningen och
beddmning tar stdd i de dvergripande styrande planeringsdokumenten, tidigare
oversiktsplanen (2009) den aktualiserade dversiktsplan (2022), stadens budget (2021),
Goteborg stads bostadsférsorjningsprogram samt strategierna och policy for en socialt
hallbar utveckling.

Enligt dversiktsplanens utbyggnadsstrategi vad galler omvandlingstrak och lagesbaserad
planering ger aktuellt forslag mojlighet till att omradet vid Halleflundregatan far en starkt
koppling med resten av staden da gatan utgor en forlangning av det omvandlings- och
utvecklingsstrak som kopplar vidare mot Frolunda Torg. Forslaget méter aven
oversiktsplanens och bostadsférsdrjningsprogrammets strategi for uppblandning av
bostadstypologier i den kustnéra zonen dar en dvervagande utbyggnad bestar av
enbostadshus.

Omradena som omfattades av den geografiska avgransningen granskades utifran strategin
for omvandlingstrak som hanvisar till lampliga lagen och platser for fortatning i relation
till det utpekade straket. Fortatning pa cirka 90 lagenheter skulle darmed utgora
jamforbara tomter inom det grafiska omradet som lokaliseringsstudien identifierade sett
till de vastra tatortsomradena med Frolunda torg som knutpunkt. Inom det angivna
geografiska omradet sattes aven kriterier att kunna ha som jamforbara parametrar ihop
med att laget/omradet skulle ha mojlighet att inhysa en komplettering pa cirka 90
lagenheter. Fortatningsgraden (antal lagenheter/exploateringstal, fotavtryck och gréna
ytor) provades tillsammans med kriterierna om planeringsforutsattningar, tillgangliga
resurser som kollektivtrafik, gc-végar, samt narhet till rekreation och natur.
Ytorna/tomterna fanns tillgangliga inom lagen kopplade till straket for
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omvandling/fortatning, en lagesbaserad planering som ska vagleda for lampligt
exploatering.

Lokaliseringsstudien har utformats enligt Lansstyrelsen tidigare anvisningar och
referensforlagor som formedlades av Léansstyrelsen som exempel pa tidigare genomforda
lokaliseringsstudier som Lansstyrelsen har godkéant.

24. Polismyndigheten
Inga inldamnade synpunkter i detta skede.

25. PostNord Distribution 405 24 Géteborg
Inga inlamnade synpunkter i detta skede (se svar i samradsskedet)

26. Sjofartsverket
Sjofartsverket har inga synpunkter pa detaljplanen utéver vad som framforts i tidigare
yttranden.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar detta.

27. Skanova Natplanering D3N
Inget svar. (se svar i samradsskedet)

28. Skanova (Telia company)
Inga inlamnade synpunkter i detta skede. . (se svar i samradsskedet)

29. Statens geotekniska institut (SGI)

SGI papekar att de dr néjda med hur fragor de yttrat gallande stabilitet under samradet
och nu hur det omhéndertagits i granskningshandlingen.

Institutet vill dock lyfta till Lansstyrelsen om de anser att problem med erosion kan vara
sakerstallt. SIG onskar veta om det framgar pa vilket satt kommunen pekar pa atgarder
som ska tas utifran vad som framkommit fran den geotekniska utredningen som redovisar
att skrivet att: "Da stabiliteten kommer att forsamras redan vid mindre erosion vid slantfot
ar det av stor vikt att omradet sakerstalls vara vél erosionsskyddat aven i framtiden vid
detaljplaneléaggning av omradet, t ex genom avtal" samt att "inspektion av
erosionsskyddet ska utforas av sakkunnig person med regelbundna inspektioner", och att
[1] Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av erosionsskyddet redovisning i i
planbeskrivningen.

Kommentar:

Erosionsfragan i planbeskrivningen har fortydligats. Staden anser att det ar av vikt att
omradet séakerstalls val och ar erosionsskyddat dven i framtiden. Vid utbyggnad av
omradet ska befintligt erosionsskydd inspekteras av sakkunnig person efter
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fardigstallande av omradet. Darefter rekommenderas regelbundna inspektioner,
forslagsvis vartannat ar. Exploatoren ansvarar for att inspektion utfors efter byggnation,
darefter fastighetsagaren. Exploat6ren &r instdmd med informationen och utférandet.

30. Svenska Kraftnat
Utover tidigare lamnade remissvar har Svenska kraftnat ingenting att erinra.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

31. Trafikverket

Kommunen anger i Samradsredogorelsen tillhérande planhandlingarna att detta
planforslag samt andra planforslag i naromradet forvantas ge ett trafiktillskott pa mellan
2100-3100 fordon per dygn, varav detta planforslag star for cirka 7%. Bland annat
forvantas ett tillskott pa cirka 800-1000 fordon per dygn till Frélundamotet, fran de
berdknade planerna.

I diskussion med Trafikkontoret som har forts i samband med aktuell detaljplan for
Frolunda torg samt planprogram for Tynnered respektive Frolunda har Trafikverket
framfort att for att det inte ska bildas kraftiga trafiksékerhetsbrister i Frolundamotet maste
trafiktillskottet vara i princip obefintligt. Trafikverket anser darfor att det ar olampligt att
800-1000 fordon per dygn ytterligare belastar motet och anser att kommunen darmed
maste sakerstalla att trafiktillskottet inte blir sa hogt.

Trafikverket forutsatter att kommunen fortsétter arbeta med fragan, om detta inte gors ser
Trafikverket en stor risk att det samlade tillskottet fran detaljplanerna kommer att
generera kraftiga trafiksakerhetsbrister. Detta ar dock inget som Trafikverket kan havda
uppkommer med grund av enbart denna detaljplan men Trafikverket kommer att fortsatt
bevaka fragan.

Trafikverket Sammantagna beddmning_&r att staden inte tar ett helhetsansvar for
trafikalstringen i omradet. Detta kommer leda till att Trafikverket i forlangningen
kommer skarpa sin syn pa ytterligare trafikalstring, da detta kan leda till
trafiksékerhetsproblem.

Kommentar:

Goteborgs stad noterar Trafikverkets synpunkter och kan meddela att Géteborgs stad
sedan granskningshandlingarna for aktuell detaljplan togs fram arbetat med att analysera
effekter av planerad stadsutveckling i omradena kring Frolunda och Tynnered, och
studerar vidare vilka eventuella atgarder som behdver goras for att minska dess paverkan
pa Frolundamotet och Tynnereds motet.

32. Vattenfall Eldistribution AB
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Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall inget ytterligare
att tillagga. Vattenfall har inget att invanda mot de revideringar som gjorts med hénsyn
till de synpunkter Vattenfall framforde i samradsskedet.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

33. Vasttrafik AB
Inga inlamnade synpunkter i detta skede. Inget svar. (se svar i samradsskedet)

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetségare” for att mdojliggora att utlatandet
publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till
yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

Tematiska svar till sakagare och 6vriga

Flertal sakagare och boende i omradet har inkommit med liknande synpunkter och fragor.
| granskningsutlatande har samma struktur anvénts for redogdrelsen av synpunkterna som
vid samradredogorelse da samlades sakfragorna och synpunkterna i teman. Syftet ar att ge
ett samlat bemdtande och kommentarer. kring resonemang som avser att mota generellt
utlatandena utifran styrande dokument, politiska yrkanden efter granskningen
tillsammans med de aktuella planeringsforutsattningarna for planomradet. Synpunkterna
som tas samlat i tema beddms berdra de 6vergripande strukturella aspekterna kring
planfdrslaget; placering, byggnadsform och skala, anpassning till omgivningen samt
inriktningen pa dnskade kvalitet kopplad till de respektive teman. Foljande ar
huvudfragor som avses:

e Placering, hojd och skala

e Byggnadernas innehall

e Gestaltning och anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor)
e Trafik, parkering och trafikbuller

e Kommunal service

e Strandskydd

| samband med nagra av de inlamnade synpunkterna hanvisar sakagare och 6vriga till en
langre skrivelse kopplat till undertecknade namnlistor (Samradsyttrande -kompletterande
samrad (2022-11-02). Dokumentet innehaller en namnlista med namn, adress, e-
postadress och underskrift inbegripande ca 335-340 personer. Av dessa &r cirka 15
sakdgare och resterande boende och évriga boenden. Dokumentet har granskats och
jamforts mot handlingen (med bifogad namnlista mm) som har l&mnats in vid
samradsskedet. | den aktuella skrivelsen &r det boende runt om villabebyggelse,
synpunkterna Ut6ver detta utlatande har nagra av sakagarna och boende &ven tillfogat
individuella tilldagg med synpunkter och dessa har sammanfattats enskilt.
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Hér nedan redogors for de samlade synpunkterna:

H6jd och placering av ny bebyggelse

De nya husens hojder bor inte 6verstiga befintligt uppbyggt omrade direkt vaster om samt
att de nya byggnaderna behdver struktureras pa sa stt att fler eller breddade siktlinjer
astadkoms.

Totalhojden behdver sankas for att inte stéra kringboendes utsikt och paverka
ljusforhallande

Huset ndrmast havet behdver antingen kortas eller laggas parallellt med havet sa det blir
mer plats mellan huset och havet for att behalla den marina miljé och
rekreationsmojligheterna for boende samt allméanheten.

Kommentar:

- Bebyggelse som planen medger kan inte till fullo anses avvika fran vad som kan
forvantas vad galler utvecklingen i omradet med tanke pa de styrande och
végledande dokument som tagits fram tidigare (Gversiktsplan och program).
Oversiktsplanen pekar bland annat pé att bygga pé redan ianspraktagen mark
(robust stad), komplettera med bostadsform som saknas och ge tillgang till
havskusten. Det foreslagna kvarteret ansluter till sin omgivning med tre tydliga
strak och till huvudgatan Halleflundregatan. Pa sa satt forbattras tillgangligheten,
gatorna och de nu utvidgade siktlinjer genom kvarteret (se plankartan) och skapar
dppenhet och genomslapplighet fran olika vaderstreck. Besokande bjuds in
(samnérvaro) samtidigt som de olika nivaer i bebyggelsen skapar platser av mer
privat gardskaraktar.

- Detaljplanen medger en byggnadsbredd mycket likt de befintligt uppbyggda i
flerbostadshusomradet véster om och formidén har tagit sin utgangspunkt i denna
struktur. Huskropparnas nockhajder ligger inom ett liknande spann sa som
narliggande flerbostadshusomrade i vaster dar héjderna fran markplan ar
planlagda mellan cirka 14,5 till 17,5 meter, sa ligger har det nu planlagda pa
mellan cirka 11,5 till 19,0 meter fran markplan. Bebyggelsen mot
Halleflundregatan har aven reglerats i planforslaget pa sa satt att en nedtrappning
sker mot gatan och dar da ocksa mot villabebyggelsen norr om.

- Det narliggande befintliga omradet i vaster ligger med planbestammelse som
medger byggnader pa cirka 14,5 till 16,8 meter mot gatan i norr
(Halleflundregatan) och det som nu planlaggs ligger mellan cirka 11,5 till 15,7
meter. | och med att det & nockhojderna som redovisas har ovan sa ligger
byggnadshojden (fasadens hojd) ytterligare nagon till ndgra meter lagre. Det gor
att bebyggelsen ut mot Halleflundregatan haller sig inom ett vaningsspann pa upp
till tre vaningar.

- Under samradsmotet sa redovisades en uppskattning av bebyggelsehojderna i
relation till det befintligt utbyggda omradet i vaster for att visa pa att i planen sa
haller sig nockhojderna sa som nockhojderna i vaster. Olyckligt sa hade det inte
uppmarksammats att hojdreferenssystemet &ndrats mellan att denna plan togs
fram i vaster 2006 till att denna plan nu tas fram. Dock sa visar ju nu denna
presenterade beskrivning har ovan att bebyggelsen i stort anda haller sig inom
samma hojdskala, samtidigt som det ska méta en forvantad fortatning.

Siktlinjer genom bebyggelsen fran Halleflundregatan ger nu ett tydlig méte
mellan gatan, bebyggelsen och havskusten.
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- Att utga ifran befintlig uppbyggnad som matt for vilken struktur som prévats
lamplig pa platsen ar missvisande da den aldre stadsplanen ar mycket tillatande.
Har far hansyn tas till att omradet redan ar planlagt for industriandamal och att
man darmed inte kunnat forvanta sig att strukturen skulle se ut sa har for all
framtid. En annan industribyggnad skulle kunna uppforas pa platsen i ett annat

lage.
- Planbeskrivningen har utvecklat gestaltnings principer som ska ge stod at

genomfdrandet av detaljplanen. Principerna har kompletterats och avser att

sékerstalla ambitionerna med foreslagen markutveckling och som har som
utgangpunkter, att anpassa och varna om varden som givit form till

planstrukturen med blandade markanvéandningar och tydlig karaktér for att skapa

gestaltningen av bebyggelsen med de nya straken och gronstrukturen.

Byggnadernas innehall
Har skiljer sig kommentarerna at, antingen att man 6nskar en utbyggnad av enbart

bostader och att verksamheter inte ar lampligt eller att verksamheter borde ligga kvar och

att en utveckling av bostéader inte ar lampligt pa platsen.

Kommentar:

- Planforslaget medger for en blandning av bade bostader och verksamheter sa som
kontor, handel, restaurang och café exempelvis. Byggratten gér mojligt att bygga
cirka 110 bostader (cirka 11 500 kvadratmeter) samt cirka 1700 kvadratmeter
verksamhetsytor med flexibilitet vad géller delomradenas anvandning, dar néstan
halften av byggratten (cirka 4800 kvadratmeter) tillater kontor (K), handel (H)
och centrumandamal (C). Pa utsago av fastighetsagaren sa har de under manga ar

haft mycket liten efterfragan pa lokaler. Dock visar de lokala

utvecklingsprogrammet att det finns behov av méteslokaler i denna dela av
staden bade for barn och samt dldre. Med det 6kade invanarunderlaget finns det i
framtiden potential for att verksamheter att ha 6kade mdéjligheter att etablera sig.
Byggratten i omradets nordéstra horn bedéms ha en god variation vad galler
anvandningar som 6ppnar upp for manga sorters verksamheter med tydliga
bottenvaningar och entréer mot Halleflundregatan som kan bidra med att skapa
ett lokalt stadsliv ihop med kollektivtrafikstraket och gc-vagen som mats langs

med gatan.

- Utgangspunkten for den varierande anvandningen inom planomradet har varit att
ge mojlighet att méta en forandrad lokal utveckling och pa sa sétt bidra till en
hallbar och robust stad. Nar den tidigare 6versiktsplanen togs fram for mer én 10

ar sedan var troligtvis syftet med anvandningsomradet att mojliggora for

verksamheter i samband med yrkesfisket. | planarbetet har en dialog forts med
fiskehamnen och planen tillater saval bostader som verksamheter om behovet
skulle uppsta framéver. Utifran narboendes perspektiv borde bostadshebyggelse
vara en mer gynnsam markanvéndning an industriverksamheter som kan antas

vara storande i hogre grad. Aven i de tidigare planprogram har det sett
gynnsamma forutsattningar for verksamheter av olika slag for att kunna

stadsutveckla intill en av Goteborgs viktigaste naringspunkter och verksamheter,
fiskeriverksamheten. Samtidigt ges mojlighet for lokal handel och eller for

kultur- och féreningsverksamheter.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

28 (48)



Gestaltning och anpassning
De nya husen bor smélta in i omradet och ges en enhetlig gestaltning for att minska det
brokiga intrycket.

Att sénka totalhdjden som behdver anpassas for att inte stéra kringboendens utsikt och
skymma ljusforhallanden.

Bebyggelsens placering narmast havet, den behover anpassas sa det blir mer plats mellan
husen och havet for att behlla den marina miljon och rekreationsmajligheterna for
boende samt allménheten.

Kritik angaende byggnadernas gestaltning som anses komma att skilja sig fran
omgivande flerbostadshus pa “ett fult och stérande sitt” genom foreslagna hojd samt
takutformning.

Kommentar:

- Gestaltningen har omarbetats med hénsyn tas till omgivande bebyggelse och
karaktar bade efter samradet och utifran stadsbyggnadsnamndens yrkande samt fd
stadshyggnadskontorets arkitekturutskotts inriktningar. Omradet har 6ppnats upp
for fler siktlinjer genom kvarteret samt genom att anpassa byggnadsutformningen
med hanvisning till klassiska kustmiljéer d&r byggnaderna ligger med gavlarna
ner mot vattnet. Husen har ett enhetligt sadeltakslandskap for att ge ett samlat
intryck och motverka brokighet. Sadeltaksutformningen &r en formidé som bade
skapar en enhetlighet inom nytillskottet samtidigt som det signalerar for en
variation mot flerbostadshusomradet i vaster och istéllet ta in villaomradet och
hamnens formsprak vad galler takutformning. Detta ar en formidé for vilken
stadshbyggnadskontorets arkitekturutskott har yrkat for. Aven om husen blir hogre
an grannhusen har sa ligger nocken generellt da pa ett langre avstand fran
omgivande gator an fasaden och paverkar da exempelvis inte dagsljus och
solljusforhallandena.

- Anpassning av bebyggelsen har dven tagit hansyn tagit till att skapa en balans
mellan det byggda och omradets friytor. Placering av kvarteret ger en tat struktur
dar straken binder ihop omradet och skapar genomstrémning och mindre platser i
en sammanhé&ngande struktur. Strandpromenaden har utvecklats vidare och den
ostra gatan foreslas ha en utformning av gagatan. | vaster kommer gatans
utformning att behdva beakta angransande fastighet for att skapa en god
stadsmiljo som varnar om de gdende och cyklande. Men trafikalt sa har
planstrukturen tagit in att parkering med backning givits utrymme for att ge en
trygg miljo har.

- Aktuell planering arbetar med stadens arkitekturpolicy om goda gestaltade
livsmiljoer dar Goteborg ska utvecklas till en attraktiv stad med stark identitet.
De framtagna gestalningsprinciperna for stadsstruktur och strak, bebyggelse, gron
och blastruktur samt ljussattning avser att skapa ramar for i (planbeskrivningen
sidan 32-38) for att sakra ett kvalitativ utférande samt stod at ett hallbarhet
tillvaxt.
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Trafik, parkering och buller:

Det nya omradet kommer skapa belastning pa det lokala vagnatet och ge en
omgivningspaverkan av forsvarad framkomlighet, dkat buller och felparkerade bilar pa
grund av hart belastad vag samt bristfallig parkering inom planforslaget.

Kommentar:

- Halleflundregatan trafikfloden har utretts, det visar pa relativt Iaga trafikmangder
under storre delen av aret. Trafikmatningar som har gjorts pa Halleflundregatan
visar att ett vardagsdygn kor cirka 2800 fordon/dygn pa gatan. For en
uppsamlingsgata som Halleflundregatan, det vill sdga en gata som hanterar trafik
i omradet och till narliggande omraden, &r detta laga siffror. Den dkade
sommartrafiken haller sig &ven den inom riktvardena for en uppsamlingsgata.

- Under sommaren okar trafiken da Halleflundregatan leder till populéra bescksmal
sa som Fiskebéacksbadet och smabatshamn. Tillkommande bebyggelse kommer
att bidra med en viss okad trafikalstring i omradet. Under sommaren ar
trafikmangderna anda inom riktvardena for hur manga fordon/dygn som ar
lampliga att fardas pa en uppsamlingsgata och under 6vriga delar av aret ar
antalet fordon/dygn under riktvéardena.

- Goteborgs Stad arbetar med malstyrdplanering och malet ar att minska antalet
resor med bil till férdel for andra transportslag. Vid utraknande av ett
parkeringstal i en mobilitet- och parkeringsutredning utgar utrakningen fran ett
startvarde baserat pa vilket omrade aktuell detaljplan ar. | detta omrade ar
startvardet 1 bilparkering/lagenhet, vilket utgar fran ett genomsnittligt bilinnehav
i omradet. En del platser kan samnyttjas da exempelvis besokare till bostader och
verksamheter inte anvander parkeringsplatserna samtidigt, vilket gor att
parkeringstalet sanks nagot. Utdver detta har exploatéren majlighet att genomfora
flertalet mobilitetsatgarder for att framja ett hallbart reande framfor resande med
egen bil vilket mojliggor en ytterligare sankning av parkeringstalet till 0.75
bilparkeringar/lagenhet. Dessa sakras inte i avtal nu men de &r fullt mojliga att
genomfora vid aktuell bygglovsgranskning.

- Goteborgs stads bedémning ar att tillkommande bebyggelse inte kommer fylla
upp resterande kapacitet for gatuparkering. Det har utretts i en sa kallad
gratisomradesutredningen. Staden har tittat pa forutsattningar, konsekvenser och
lampligheten av att reglera oreglerade kringliggande gator i samband med en
exploatering. Som en del av utredningen har en inventering av gatuparkeringarna
ar gjorts vid flertalet tillfallen och pa olika tider, i borjan av juni 2021.
Utredningen visar att de parkeringar som finns utmed gatorna i omradet ar
belagda till endast 25%.

- Trafikbullret l&ngs Halleflundregatan enligt framtagne utredning (Bullerutredning
Cedas akustik 2022-03-22) kan innebara storningar, inférs en planbestammelse
som motsvarar bullerférordningens krav. Likasa infors en bestammelse som
motsvarar Naturvardsverkets riktlinjer Vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller rapport 6538 fran april 2015.

- Atgarder for att dampa/skarma buller fran avluft/kylmaskiner frén aldreboendet i
vaster kommer att genomfdras enligt tecknat avtal mellan exploatdr och
verksamhetsuttvare innan antagande av detaljplanen. Planen bidrar i sig inte till
nagon bullerstorande verksamhet.
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- | vaster kommer gatans utformning att behodva beakta angransande fastighet for
att skapa en god stadsmiljé som varna om de gaende och cyklande.

- Denna lokalgata ar idag ca. 5,5 meter bred och det behdvs 7 meter fér en bil att
backa ut fran en parkeringsplats Pa plankartan ligger det bestammelse
motsvarande tidigare prickmark (marken far inte forses med byggnad) pa
motsvarande 1,5 meterna, vilket skapar en bred pa gatan som saknas som
reglering idag. Vid bygglovsgranskning kan det stéllas krav pa sikt runt
parkering. Sikttriangel for backande p-plats ar 2,5 meter. Ett fértydligande har
gjorts i planbeskrivningen om detta.

Kommunal service
Det nya omradet har ingen 16sning for hur den kommunala servicen kan l6sas vad géller
forskola och skola for de barn/ungdomar som kan antas flytta in i omradet.

Kommentar:

- Behovet av forskola loses inom det befintliga bestandet. Skolan behdver dock
utdkas och hér utreds det nu for méjligheten for att bygga ut Fiskebackskolan
som pa sikt skulle kunna bli en F-6 enhet vilket gor att alla elever som idag gar pa
hogstadiet pa sikt kommer att kunna placeras pa andra narliggande skolor med
hogstadium. For elever i hogstadiealder ar avstand fran hem till skola 6 km vilket
man klarar till tex Onneredskolan eller Frejaskolan (avstand frén planomradet
cirka 2,5 respektive 4,5 km) som &r F-9 skolor som kommer expandera 2025-
2030. En kommande F-6 enhet pa Fiskebéckskolan far da stérre mojlighet att ta
emot fler elever i just denna alder.

Strandskydd
Marken dar inte otillganglig idag.

Kommentar:

- Allménheten har kunnat rora sig genom omradet da fastigheten utgor idag
batuppstéllningsplats (jamfor med liknande befintlig verksamhet vid Fiskebécks
badplats). Omradet har inte varit instangslat och viss mojlighet for tilltrade
genom fastigheten har kunnat ske mot strandomradet men faktum &r att
fastigheten &r privat industrimark och kan inte ses som allmént tillgéanglig.
Fastigheten har nu ocksa hagnats in bland annat for att minska risker for konflikt
med truckar och batverksamheten. Den nya detaljplanen &mnar nu sékra upp ett
strak med tillgang till kusten i form av en strandpromenad har for att trygga upp
for allmanheten att vistas och uppehalla sig- hér. Straket kommer vara kopplat
bade till befintligt strandpromenadsstrak i véster samt till den fortsatta och
befintliga smabatshamnen. Inom omradet ligger inget strandskydd idag.

- Ny bedémning har gjorts géllande reglering av markens radighet for
strandpromenaden och den Gstra lokalgata efter granskningen, ytorna éverlats nu
till kvartersmark. Stallningstagande angaende fragor om strandpromenaden och
lokalgatans reglering sammanfattats dels under i avsnittet handlaggning — nytt
stallningstagande kring allméan plats (sida 2) och dels besvaras i en samlande
bedémning kopplad till planens inneb&rd och genomfdrande i inledningen av
avsnitt for inkomna synpunkter — Allman plats 6vergar till kvartersmark (pa sidan
4-5).
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34. Fastighetsagare BRF Fiskebacks hamn

1. Den nuvarande planen skapar ett instangt omrade med stora husfasader mot befintlig
byggnation. Skapa den dppna ytan i den sydvastra delen av planomradet dar normalt
manniskor tréaffas istallet for den 6ppna ytan i omradets mitt. Om detta forslag inte far
gehor maste avstandet mellan Brf Fiskebacks Hamns byggnader och hus i aktuellt
planomrades sydvastra horn att dka.

Minska byggnadernas bredd for ckad kénsla av luftighet och béttre genomsikt da dessa
byggnader inte ar anpassad till befintlig bebyggelse och kringboende.

2.Byggnadshdjder och takutformning

Projektet gor gallande att det ska vara mer likt villorna och kustsamhalle med sadeltak
men bostadsrattsforeningen anser man att det &r svart att se hur att denna gestaltning kan
efterlikna dessa. Gestaltningen borde smélta in mer med befintlig flerbostadsmiljé med
indragna tak med modern hamnkansla.

Alla hus &r planerade med hoga sadeltak. For att byggnaderna skall passa ihop med
ovriga flerbostadshus i omradet, samt for en lagre hojd, bor den Gversta vaningen, i
samtliga hus, planeras med indragen takvaning med platt tak. De tre byggnaderna nere
vid vattnet anses paverkar Brf Fiskebacks Hamn mest, de ar planerade att bli 21 meter
fran taknock till mark, 4 m hogre an vara tva hus.

3. Parkering

Trafiken pa den smala infartsvagen i vaster om projektet anses bli for stor. Att placera
parkeringsplatserna utefter infarten till befintlig bostadsrattféreningen &r anses vara
mycket olyckligt. For att komma in och ut pa platserna maste befintlig korbana anvandas.
Det kommer att bli svart for Raddningstjanst, ambulans, fardtjanst/hemvard boende mfl
att ta sig fram. Bostadsrattforeningen yrkar pa att parkeringsplatserna flyttas till ostra
sidan av planomradet.

Denna infartsvag ar baserad pa servitut dar Kappseglaren AB endast disponerar 4%. Ny
forrattning maste goras for att fa ratt underlag for framtida kostnadsfordelningar av
underhall. Kostnaden for forrattningen betalas av Kappseglaren. Parkeringslésningen
anses paverka negativt dven de aldre som bor i markplan att ha bilar parkerade bara nagra
meter fran uteplatser och Gppna fonster.

Nedfarten till parkeringsgaraget (bebyggelse pa den sodra delen) 6kar trycket ytterligare
pa den viastra gatan som redan idag anvandes mycket som promenadvag av dldre med
rullatorer fran Attendos aldreboende och dvriga boende i naromradet. Dessutom anvandes
vagen dven av batagare som hyr av Brygg och Sjoteknik forutom av
bostadsrattsforeningen Fiskeback.

Under arens lopp har bostadsrattforeningen anvant infartsgatan som tillfallig parkering.
Denna mojlighet forsvinner med nuvarande plan.

4. Infartsvéag

Infarten i omradet, 6stlig-vastlig riktning, skér rakt igenom p-platser som Brf Fiskebécks
Hamn disponerar sedan nastan 12 ar. Vidare kraver denna infart att en av vara lyktstolpar
maste bort samt en bit av avgransande plank. Det &r inte acceptabelt att ett nytt projekt
inkréaktar pa befintlig verksambhet.
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Anpassa den Ostra infartsvagen pa ett sddant satt sa att tunga transporter kan vanda dar.
Planera inte for att transporter skall kunna kora igenom omradet. Planera garagets
utformning sa att infart och utfart sker via den Ostra infarten.

5. Externt hyrda batplatser

Det saknas naturlig lossnings- och lastplats for batagare som hyr batplats men som inte
bor i omradet. Uppskattningsvis kommer ca 100 batplatser att hyras ut externt. Mycket
stor risk att vagen ner till Brygg och Sjoteknik och parkeringsplatserna kommer att
anvéndas olovligen.

6. Latrintdmning
| omradet finns idag tomningsstation for batarnas toaletter. Det saknas l6sning for
tomning av behallaren som ligger under jord.

7. Gang och cykelbana

Enligt planerna skall gang och cykelbanan flyttas till soder om Halleflundregatan forbi
planomradet for att darefter ledas Gver till den norra sidan. Fordelen med nuvarande
strackning ar att cykeltrafiken till badplatsen inte behdver korsa nerfarterna till nuvarande
och framtida byggnation. Cykeltrafiken till badplatsen och smabatshamnen under
sommarhalvaret ar den dominerande delen. Om gang- och cykelbanan behaller sin
nuvarande strackning kan de parkeringsplatser som &r inritade i vastra delen av omradet
med fordel placeras langs med projektets tomtgrans mot Halleflundregatan.

8. Infor byggnation kraver bostadsrattforeningen att husbestandet ska besiktas,
uppstallning av byggbaracker ska ske i 6stra delen av omradet, anvand 6stra infarten till
bygatrafik och efter avslutade sprangnings och grundarbeten behdéver Brf Fiskebacks
Hamns byggnader tvéttas.

Kommentar:

For utforliga kommentarer se punkt 1-4 tematiskt svar - Placering, hojd och skala,
Gestaltning och anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor), Trafik, parkering
och trafikbuller.

Strandpromenad har reglerats i plan som allménplats for att sékra allmanhetens tilltrade
till kustlinjen. Nu regleras detta som kvartersmark och upprattas genom
gemensamhetsanlaggning. Las vidare om detta stallningstagande under handlaggning —
nytt stallningstagande kring allmén plats (sida 2) och dels besvaras i en samlande
beddmning kopplad till planens inneb&rd och genomfdérande i inledningen av avsnitt for
inkomna synpunkter — Allman plats 6vergar till kvartersmark (pa sidan 4-5).

1.Syftet med att halla ytan i omradets mitt fritt fran byggnader &r att tillskapa en
sammanhéangande friyta for bostadsgard sa rekreation, lek och samspel/samvaro far plats
for de boende i omradet och da framst for barnen som forvantas flytta in.

Avstandet till huset i det sydvastra hornet och bostadsrattsféreningens narmsta byggnad
ligger med ett lagsta avstand likt de byggnadslangorna i befintligt omrade i véster. Pa
plankartan (byggratten) ges en flexibilitet som skulle kunna medge ett storre avstand an
det pa vilket satt illustrationsplanen illustrerat.

3. Parkering langs vastra kvartersgatan kommer att bibehalla den utformning den har
idag. Det kommer att bli ett tillskott av fordon som trafikerar gatan da det planeras att
anlaggas tvérstallda parkeringar samt ett parkeringsgarage med infart utmed gatan.
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Inom planomradets vastra del finns mojlighet att anldgga gangbana for att 6ka tryggheten
for gaende.

4. Infartsvéag

Givetvis sa ska aktuell plan e] belasta intilliggande fastighet pa detta satt och det ar en
miss som vi ar tacksamma for nu har belysts. Vi har nu hittat en 16sning som nu da inte
paverkar er fastighet dar utfarten mot vastra lokalgatan givits en knyck och sjalva utfarten
forlagts cirka 10 meter langre norr ut.

Endast miljéfordon och leveransfordon eller likande ar tankt att kéra genom omradet, via
den ost-vastliga forbindelsen, gata pa kvartersmark, och ut via den befintliga
kvartersgatan i vaster. De trafikrorelser sker sdllan da det vid den 6stra kvartersgatan
finns vandplan for personbil. Den Ostra gatan ar kvartersgatan som utformas att bara
storre del av den tillkommande trafik. Den norra delen utgors av kdrbana, lastplats till
verksamhetshus och gemensam gang- och cykelbana, medan den sodra delen utgors av ett
lagfartsomrade som i forlangningen soderut Gvergar i strandpromenaden. For att halla
nere trafikmangderna i néra anslutning till strandpromenaden och det ténkta
lagfartsomradet behover utfart fran parkeringsgarage, i planomradets dstra sida, ske i dess
norra del.

5. Externt hyrda batplatser

Privata batplatser for uthyrning kommer aven fortsatt att finnas i anslutning till bryggorna
langs strandpromenaden i samma utstrackning som idag. Ungefar halften av batplatserna
kommer i forsta hand att erbjudas de boende i omradet enligt fastighetségaren. De
parkeringsplatser som finns inom omradet ar privata och kraver P-tillstand, vilket
kontrolleras av ett parkeringsbolag. For den foreslagna exploateringen finns méjlighet for
besoksparkeringar langs omradets kvartersgator. Denna markparkering ar tankt att
samnyttjas med batagare som har batplats inom smabatshamnen.

6. Latrintdmning

Denna funktion forsvinner fran detta lage i om med att ny konstruktion och
strandpromenad utformas.

7. Fordelen ur ett stadsplaneringsperspektiv ar att cykelvégen ansluter till bebyggelsen
och pa sa satt underlattar for boende att cykla/cykelpendla.

Att lata parkeringsplatser forlaggas utmed huvudgatan och behandla detta strak som en
baksida ar inte heller det nagon god stadsplanering.

8.Synpunkterna noterats.

35. Boende nr 38 ej sakagare

Onskar bereda sig ratten att vid direkt eller indirekt fysisk eller psykisk skada, krankning
eller annat personlig pahopp pa grund av Stadsbyggnadskontoret eller Géteborgs stads
hantering av personuppgifter eller officiell publicering ha rétt till skadestand och
ersattning av staden.

Jag anser att forslaget enligt detaljplanen inte passar in i omgivande miljé och stavjar
vidare exploatering i samma anda som tyvarr redan gjorts narmare fiskebackshamnen.
Det gar inte att bygga mer bostader nar varken skolor eller annan verksamhet har
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tillracklig kapacitet for ytterligare bostader i stadsdelen. Aven negativt med 6kad trafik
med redan daliga trafik och riskhantering av kritiska passager utmed Halleflundregatan.

Kommentar:

Gallande inlamnade personuppgifter. Goéteborg Stads Stadsbyggnadsférvaltning ar en
myndighet som skyddar personuppgifter enligt dataskyddsférordningen, ocksa kallad
GDPR.

For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor, Trafik, parkering och trafikbuller
Kommunal service.

36. Boende nr 39, ej sakagare

Uttrycker starkt negativt kritik mot gestaltningen av bebyggelsen/husen och énskar att
chansen tas att bygga ” vackert och funktionellt” istéllet.”

Kommentar:
Byggnadernas arkitektoniska gestaltning regleras ej av detaljplanen férutom till skala,
takutformning och mojligheter for takfonster och frontespiser.

37. Boende nr 40 ej sakagare

Boende &r besviken angaende hojd och utformning/design av det planerade och menar att
man bor anpassa efter Fiskeback sa som en gammal fiskehamn. Forslaget menar yttrande
bara ar stora lador vilket ger ett sa trist intryck och menar att bade Oslo med Akkers
brygga och Malmo anser har lyckats battre. Fragan stalls om arkitektbyran som anlitats?
Och om de har de tagit reda pa nagon historia eller intervjuat folk i omradet.

Boende undrar om ett promenadstrak som binder ihop detta omrade med hamnen och
naturomradet blir till. Notering gors att just nu ar dessutom stora delar av strackan
avstangd med stingsel. Detta beskrivs som att man norpar mer och mer pa omradet
vilket innebdr att manniskor inte kan rora sig fritt och far ett naturligt strak att vandra
ldngs med vattnet”

Kommentar:
For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor,

Det &r svart att har jamfora med Akers brygga, en tattbebyggd central del i Oslo, Det ar
en storskalig bebyggelse, har har énskan istallet varit att bygga vidare pa den nord-sydligt
orienterade bebyggelsen for att inte avskarma for mycket in mot land. Arkitekturbyran
som anlitats av exploatorerna heter Arkitekturbyran Design.

Hamnen Gster om ingar inte i detta planarbete och kopplingen forblir sa som den ligger
idag utmed Halleflundregatan, dock forlangs da strandpromenaden utmed kustlinjen.

38. Boende nr 41sakagare

Anser att den nuvarande planen skapar ett instangt omrade med stora husfasader mot
redan befintlig byggnation, trycka in s manga hus pa denna yta ar férédande bade for oss
som bor hér nere idag.Okad trafik minimerar tillgangligheten till strandpromenaden pa ett
sékert satt. Om byggnation ska ske, bor den beakta de takkonstruktioner som finns idag
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samt for hojd, bredd och placering av hus. Detta omrade ska inte ha hoghus. Boende
anser att husen har under dessa ar blivit hogre och fler vilket inte presenterades forst.

Slopa byggnation av sjébodar om den tanken kvarstar. Stor risk att innehavare av
sjobodarna anvander platsen framfor sjoboden som rekreationsplats och darmed forsvarar
anvandning av promenadstraket.

Kommentar:
For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor,

Husen har fran samradet fram till granskningen tvartom i storsta grad sankts och vad
galler antalet sa motsvarar de i stort sett samma fotavtryck pa marken om &n i en annan
struktur. Sjébodarna ar inte langre aktuella.

39. Boende nr 42 sakagare
Tycker att byggnaderna kommer att skilja sig fran omgivande flerbostadshus pa ett fult
och stérande satt genom foreslagna hdjd samt takutformning.

Boende har ett antal kritiska synpunkter gallande gestaltningen; antal vaningar ska inte
vara fler &n de omkringliggande flerbostadshusen, totalhdjden behover sénkas for att inte
stora kringboende utsikt samt ljusfoérhallande. De hoga taken behdver ersattas mot platta
tak som de omgivande fler bostadshusen utan att 6ka antalet vaningar.

Huset narmast havet behdver antingen kortas eller laggas parallellt med havet sa det blir
mer plats mellan huset och havet for att behalla den marina milj6 och
rekreationsmdjligheterna for boende samt allmanheten.

Kommentar:
For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor,

Vad galler sol och dagsljusforhallanden sa har detta utretts i planarbetet, finns separata
utredningar for dessa.

Att lagga det sodra huset parallellt med havet skulle skéra av de siktlinjer som tillskapats
genom omradet fran norr.

40. Boende nr 43 sakagare

Undrar varfor husen planerats med sadeltak nér évriga bostadsratter i omradet har platta
tak. Ett sadeltak ar hogre och begransar bade dagsljuset och utsikten. Byggnaden i
planomradets syddstra hérn borde placeras langre fran Halleflundregatan 18, som det ar
planerat nu sa tar det all morgonsol och var utsikt mot hamnen som vi nyinflyttade har
betalat dyrt for.

Kommentar:
For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor,

Vad galler sol och dagsljusforhallanden sa har detta utretts i planarbetet, finns separata
utredningar for dessa.
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41. Boende nr 44 sakagare

Anser att den nya bebyggelsens markparkering pa den vastra sidan inkraktar pa dagens
bebyggelse samt att garageinfart krockar med befintliga markparkering for gaster,
uppmalade vid Halleflundregatan 18. Att det inkraktar menar man pa ar for att det blir for
smalt for att kunna backa ut da det finns gastparkering (som tillhor bostadsrattforening)
vid Halleflundregatan 18. Man redovisar att Halleflundregatan 18 har bara en p-platskvot
pa 25%, 6 p-platser for 24 lagenheter. For de boende har fler platser hyrts i externt p-hus.
Man undrar om det tillkommer for gaster nagra uppmalade gastparkeringar samt
gatuparkering utmed Hélleflundregatan som anvénds om flera lagenheter har gaster.

Kommentar:
For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala och Trafik,
parkering och trafikbuller.

Vi har nu hittat en l16sning som inte paverkar befintlig parkering dar utfarten mot véstra
lokalgatan givits en knyck och sjélva utfarten forlagts cirka 10 meter langre norr ut.

Anser att foreslagen detaljplan inte tillgodoser de inlamnade synpunkter i samband med
samrad 2021-12-20, som avsag sankning av husbyggnader generellt och fria siktstrak.

Sammantaget forordar boenden att planforslag revideras dar omradet narmast havet
medger bostadshus om max 2 vaningar plus indragen vindsvaning med maximal
nockhojd +12 meter 6ver nollplanet och enstaka 3-vaningshus i mitten av fastigheten.
Samtliga nya huskroppar placerade sa att det blir fria siktstrak mellan husen fran
Hélleflundregatan mot havet.

Synpunkterna avser konkret bebyggelsen/huskropparna ndrmast vattnet ska sankas. Det
papekas att den ligger med oférandrad hojd jamfort med motsvarande plankarta som
presenterades hosten 2021 en tillaten nockhojd pa +21 meter. Likasa verksamhetshuset i
den norddstra delen av fastigheten nuvarande forslag en tillaten nockhojd pa +21 meter
ocksa ar den samma som i tidigare forslag. 3D-illustrationerna, sett fran soder, redovisar
en mojlig bebyggelse, visar lika htga hus ndrmast vattnet i nuvarande planférslag som i
foregaende.

Illustrationsmaterial kritiseras att de saknar de befintliga husen pa samma skisser som
referensobjekt man menar att det hade underlattat att fa en uppfattning av hur de nya
husen kommer att férhalla sig till befintlig byggnation. Samma aspekter papekas att
plankartan som visar endast angivet hojd for det planerade. Hade aldreboendets nockhdjd
angetts hade det underldttat &ven i detta fall Iasning av plankartan.

Siktlinjer och kontakten med vattnet och skargarden ar av stor betydelse och att
planforslaget har alltfor smala och lite vinklade utrymmen mellan husen. Darfor énskar
man att nya hus bor placeras sa att breda raka siktlinjer skapas mellan Hélleflundregatan
och havet i riktning NNO - SSV.

Maximal nockh6jd om ca 12 meter pa nya hus 6nskas, det skulle ge mojlighet for boende
och promenerande pa Strandskarsgatan och Makrillgatan att se delar av hamnen och dess
batliv och for de som passerar med bat att se bakomliggande gronomraden, berg och en
blandad bebyggelse.
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Kommentar:
For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor,

43. Boende , nr 46/47, ej sakagare

Hanvisar till dokument kallad ”Komplettering av det gemensamma samradsyttrandet
2022 som innehaller en atféljande namnlista som boende ocksa signerat. Boende anser
att deras tidigare synpunkter inte har bemotts och yrkar att detaljplaneforslaget omarbetas
i enlighet med de inldmnade yrkanden. De aktuella synpunkterna har nu lagts till med en
fortydligande komplettering om att det foreslagen bebyggelse innebdr en betydande
olagenhet for de boenden som anser kommer att mista utsikten 6ver havet fran sin
fastighet Fiskeback 42:9. Man menar att med de foreslagna andringar, tva redovisade
figurkartor som bygger pa planillustrationen respektive skiss fran plankartan av
strukturen, &r det mojligt att behalla siktlinjer/utsiktsfalt 1aggs ut fran den namnda
fastigheten sdderut mot havsbandet. Justeringen innebar att foreslagna byggnadskroppar
inte far bli breddare dn 12 meter, ska placeras inom de utpekade falt samt sankas.
Hanvisning gors till synpunkterna som lamnades i samband med det utokade samrad.

Kommentar:
For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor,

44. Boende nr 48 ej sakagare.

Boende och dgarna till fastighet inom sakdgarkrets ansluter sig till den langre skrivelsen
med namnlista och underskrifter i arendet (I4s ovan). Boenden ser negativt pa den
redovisade gestaltningen pa modellillustrationerna aven om de ar inférstadda att det
presentationsmaterial inte motsvarar den framtida utformningen men pekar pa att
byggnadernas uttryck ar ” fangelselika huskroppar”. Uttrycken tycker man &r oroande och
skyller pa att arkitekterna inte begripit kontexten.

Kommentar:
For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor,

45. Boende Boende , nr 50, ej sakagare

Anser att detaljplanefdrslaget inte har uppdaterats enligt de yrkanden som har skickats in
sedan tidigare. Boenden yrkar darfor for att detaljplaneforslaget omarbetas enligt den
inlamnade komplettering av det gemensamma samradsyttrandet 2022 som bifogas i sin
helhet. (se sammanfattningen under nr 42)

Kommentar:

De inlamnade synpunkter som hanvisas till, det tidigare yrkanden, har noterats och
beméts i samradsredogdrelsen (2021). For utforliga kommentarer se tematiskt svar: -
Placering, hojd och skala, Gestaltning och anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och
friytor), Trafik, parkering och trafikbuller, Kommunal service.

46. Boende nr 51 ej sakagare
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Synpunkterna tillhér samman samma boende/personer som finns redovisade under
nummer 42. Denna synpunkt avser dock en komplettering till den tidigare
samradsyttrandet med namnlista med paskrifter. | detta tillagg pekas ut att:

- Utredning for parkering behdver omarbetas; med hanvisning till planbeskrivning
att i dokumentet pekas ut risk for kad biltathet och att kommunikationen idag ar
undermalig, och det framgar att samverkan saknas for att astadkomma en
Iangsiktig kollektivtrafikforsorjning. Den planerade parkeringstal pa 0,5-1,0 som
anges anser man inte 6verensstaimmer med verkligheten som beskrivs ligger pa
1,06 bilar per lagenhet.

- Pépekar att en utredning for skola och férskola behdver genomféras. Man delar
inte stadens bedémning om att behovet av forskola tillgodoses inom det befintliga
bestandet i stadsdelen. Man begér att skolplatser pa Fiskebacksskolan skapas
utifran den tankta utbyggnaden innan detaljplanen gar vidare. Anser att staden
inte har raknat med de tillkomna barn till foljd av bostadskompletteringen och
eftersom forskolan Citrusgatan numera ar omgjort till F-1 tyder pa att det rader
brist pa forskoleplatser i Fiskeback. Detta ar erfarenheterna fran familjer i
omradet

- Detaljplanen anser bor justeras for anpassning till omradets identitet. Boende
hanvisar till planbeskrivningens redovisning i denna fraga och finner att det inte
rimmar med vad de anser &r en for tat bebyggelse, extremt hdga hus och en
avskarmning fran havet som har ingen koppling till den identitet som finns eller
som gestaltas i planbeskrivningen.

Papekar att trafikutredningen som utférdes sommaren 2022 ej ar angiven i
underlaget for forslaget, en ny utredning maste utga utifran fran matningen fran
sommarhalvaret som anges till 5300 fordon. Resultatet av denna trafikvolym,
borde leda till att antalet ldgenheter och verksamheter minskas avsevart, mot det
planférslag som presenteras idag med en halvering till 50 lagenheter.

Kommentar:

For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor), Trafik, parkering och trafikbuller,
Kommunal service

Foreslagen exploatering av bostadderna beddms genererar ett behov av cirka 40-50 nya
skolplatser i arskurs F-9. Grundskoleforvaltningen har bedémt att det pa kort sikt finns
mojlighet att ta emot elever i omradet men pa langre sikt behéver de narbelagna skolorna
byggas ut. Staden har stamt av fragan om forskoleplatser och bedémer att behovet av
forskola tillgodoses inom det befintliga bestandet i stadsdelen.

47. Boende nr 52, ej sakagare

Boende delger att man ingdr i det gemensamt inlamnade skrivelsen benamnt
“kompletterande samradsyttrande” med som bestar enligt boende av 337 personer som
bor eller har kopplingar till Fiskebédck. Med synpunkterna énskar man att staden
tillsammans med de som ingar i skrivelsen varnar om boende miljoé som idag finns i
Fiskebédck. Boende har tidigare lamnat synpunkter under nummer 42.
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Kommentar:
Synpunkterna har kommenterats under boende nr 42.

For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor), Trafik, parkering och trafikbuller,
Kommunal service.

48. Boende nr 53, ej sakagare

Synpunkterna avser bygghojd och gestaltning och yrkar pa maximal nockh6jd pa 15 m
over nollplanet. Forslaget anser kommer att skilja sig fran bebyggelsen i omradet som
man anser inte foljer den naturliga topografin.

Boende pekar pa skada pa de miljomassiga varden som finns i omradet i form av
bebyggelse som &r anpassad till naturférutsattningarna. Bebyggelsen skulle i det har fallet
sakna anpassning och medfor en betydande olédgenhet for omgivningen. Boende hanvisar
till skalan i omgivande bebyggelsen &r endast 12 meter hogt idag. Ny bebyggelsens
paverkan pa topografin kommer dndra detta markant och inverka pa omgivningens samt
upplevelsen fran gator, hus och hamnen. Bild har bifogats fran gangbana uppe pa
Makrillgatan, med beskrivning att den anses vara en gangvag ner mot havet, besoks av
skolor, forskolor och invanare i omradet da den ger en fin upplevelsen. Om den
foreslagna bebyggelsens godkénns med dess héjder kommer det att ta bor upplevelsen av
omradet som hen anser delas av manga.

Byggratter foreslas smalnas av for att skapa bredare siktlinjer och behalla kulturvardet i
omradet som &r kontakten med havet. Byggrétt hus nr 33 (se planillustrationskartan) ska
ha samma bredd och h6jd som 6vriga byggratter.

Boende menar att fastigheter som forlorar sin havsutsikt helt eller delvis, och fastigheter
som far ett skuggigare/morkare lage kan missgynnas ekonomiskt. Byggnadernas orimligt
hoga hojd ar helt avgorande har och fragan ar om de utpekade byggnaderna ersatts.

Trafik och parkering. Boende resonerar om att i dagens samhélle jobbar manga personer
hemma 2-4 dagar i veckan. Trafiken &r ett problem i form av parkeringsbrist och darfor
vore losningen att "dela" parkering mellan verksamhet och boende en bra tanke. Men pa
grund av hemma-arbetet tror inte boenden att I6sningen stdammer langre.

Kommentar:

For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor), Trafik, parkering och trafikbuller,
Kommunal service

49. Boende nr 54, sakagare

Synpunkterna avser att skapa bredare yta till dldreboendet, de boende har sina terrasser
och uteplatser mot Halleflundregatan 18 som &r en liten smal gata som bestar av olika
servitut, Boende menar att placering av huskropparna och (mark)parkeringen ska tryckas
mot oster inom industrifastigheten.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Granskningsutlatande

40 (48)



Platta tak 6nskas for den nya bebyggelsen for att fa samma utseende som den Gvriga
nybyggnaden i omradet. Onskar att Samtliga hus blir i tre vaningsplan med en takvaning
som 4.e vaning. Alternativ att forlagga hogsta huset utmed Ostra sidan.

Kommentar:

For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor), Trafik, parkering och trafikbuller,
Synpunkterna har &ven kommenterats under boende nr 42.

50. Boende nr 55, ej sakagare
Boende bifogar och hanvisar till synpunkter i den langre skrivelse med namnlista med

paskrifter, ”Kompletterande Samradsyttrande Halleflundregatan 0130 20 20221102 .1
skrivelsen papekar man att brist pa forskoleplatser och skolor har inte tagits upp. Dessa
synpunkter avser onskar lyfta fram och att inom omréde “vister” finns langa koer till
forskolorna samt att stadens bedomningen inte stimmer, att befintliga forskolor och
skolor kan byggas ut.

Kritik riktas &ven mot kollektivtrafiken som anses undermalig och patvingar bilresande
till arbetet, samt trangsel pa Fiskebacksbadet som borde byggas ut for att fler manniskor
ska kunna na havet. Sommartrafiken pa vardagar, som anges till 10000/fordon per dygn
upplevs som véldigt hogt. Lekytor for barn saknas och det dessa finns inte redovisat i
detaljplanen. Héalleflundreplan (grusplanen) anser boende inte racker som lekyta for barn.

Boende upplever att inbrott, cykelstolder och ran tillhor vardagen i Fiskeback och darfor
delar inte staden beskrivning att omradet ar sakert, som hen anser vara missvisande i detta
fall.

Kommentar:

For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor), Trafik, parkering och trafikbuller,
Kommunal service

Kollektivtrafik har varit bristfallig detta har papekats under senaste arens gang av flera
boenden. Inom de kustnara omradena ska dock annars ny bebyggelse lokaliseras i
anslutning till god kollektivtrafik vilket till viss del bedéms uppfyllas. Atgarder gors for
att bemota mojlighet att 6kad busskapacitet. Halleflundregatans sektion utvidgas med
gang- och cykelbana med bredare korbana, for att forbattra framkomligheten for
kollektivtrafik.

51. Boende nr 56, ej sakagare
Boende redovisar att man har tagit del av planhandlingar och med héanvisning till

kommentarer och synpunkter som Grundskoleférvaltningen Idmnat i
samradsredogorelsen upplever hen besvikelse om Fiskebacksskolan skulle byggas om
fran nuvarande F-9 till F-6 som det nu planeras att gora da de kommer att paverka hens
och andra barn negativt. Vid en ombyggnad skulle barnens ryckas fran sin vardag och
trygghet da de kommer hanvisas till en annan skola med langre avstand fran nuvarande
Fiskebacksskolan, cirka 2 km. Det innebdr &ven att barnen kommer att behdva cykla i det
man anser hardtrafikerade gator. Det & medfor negativ inverkan i barnens utveckling och
onddig stress i deras liv anser boende.
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Boende ndmner att hen har kontakt med foraldrar i samma situation och kommer att
lamna in en namninsamling betraffande fragan. Kommunen anser man borde ha
prioriterat flera hundra barns trygga skolgang framfor lagenheter med havsutsikt och egen
batplats. Om kompletteringar behdvs onskar boende att detta aterkopplas.

Kommentar:
For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Kommunal service
Synpunkterna inkom efter att granskningskede avslutats.

52. nr 57, ej sakagare
Inkomna synpunkterna kommer fran samma person som ovan, nummer 56. Dessa kom

till Stadsledningskontoret som har vidarebefordrats dem till fd stadsbyggnadskontoret.
Synpunkterna inkom efter att granskningskede avslutats

53. /Bostadsrattférening nr 58, sakagareBostadsrattsforeningen inleder sitt
utlatande med att citera fd. byggnadsnamndens protokollsanteckning fran motet den 18
okt 2022: ’Protokollsanteckning D, M, L: Vi ser att flera av de viktiga synpunkter som
inkom under samradet, trots de anpassningar som skett, inte ar tillrackligt avvagda och
anpassade till befintlig bebyggelse. Det ar darfor viktigt att efter granskning soka
tillgodose en bittre avvégning innan planen tas upp for antagande.”

Bostadsrattsforeningen redovisar under sju punkter redovisar sina synpunkter:

- 1.0Omdisponera omradet. Den nuvarande planen skapar ett instangt omrade med
stora husfasader mot befintlig byggnation malet bor vara att 6ppna upp mot
befintliga byggnationen. Om inte detta &r mojligt bér man minska byggnadernas
bredd for 6kad kénsla av luftighet och battre genomsikt och ta bort hus 11”.
Battre anpassning foresprakas, foreslagen bebyggelsen anses vara tung och
inskrankta pa den marina miljon. Bebyggelsen bor lamna en storre ppen yta for
att manniskor att traffas med strandpromenadstrak

- 2.Byggnadshdjder och takutformning. Dessa ska anpassas med 6vriga
flerbostadshus i (véster) med indragen takvaning med platta tak pa samtliga hus.
Anser att den allménna opinionen &r att “inga var positiva till sadeltak”, en sadan
utformning ger hogre byggnader. Brf Fiskebacks Hamn papekar att de tre
byggnaderna nere vid vattnet ar de som paverkar deras hus mest. De renderade
modellvyerna, som visar pa morka tak, anser bostadsrattsforeningen kommer i
deras synfélt. Sadeltaken skapar dessutom en vagg mot dem och tar morgonsol i
hogre grad &n vaden indragen vaning skulle gora.
3.Parkering. Boende yrkar pa att parkeringsplatserna flyttas till Gstra sidan av
planomradet (som alternativ under punkt 7). Placering av markparkering (i
vaster) vid infarten anses skapar konflikt vid backning med befintlig trafik som
kor ut pa denna gata med servitut som behover utokas om nya fastigheter ska
anslutas. Kostnaderna anses ska béras av den nuvarande fastighetségaren
Kappseglaren. Kritik riktas aven till att pa grund att nedfart till garage sker i
vaster medfor det okat tryck pa den vastra gatan. Bade parkeringar och trafikflode
kommer att berdra dldreboende negativ, dels for de boende pa markplan och dels
att gatan anvands idag som promenadvag av aldre fran Attendos &ldreboende och
évriga i naromradet dven av batagare som hyr av Brygg och Sjoteknik. Man anser
att det kommer att bli svart for blaljustrafik att komma fram under dessa
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omsténdigheter. Brf Fiskebdcks Hamn har anvant infartsgatan som tillfallig
parkering och konstaterar att denna mojlighet forsvinner med nuvarande plan.
Troligen menas att de 11 p-platser, mindre &n 50% (av 24 lagenheter) &r for fa
och medfor att parkering pa gatan kravs.

4. Infartsvag. Bostadsrattsforeningen papekar att foreslagen trafiklosning med
(kvartersmark) i ostlig-véstliga forbindelse i mitten av kvarter, skér rakt igenom
p-platser som disponerar sedan nastan 12 ar och anser inte vara acceptabelt att ett
nytt projekt inkréktar pa befintlig verksamhet (ritning bifogas som
kompletterande redovisning). Det lyfts fram att aven lyktstolpar skulle behéva tas
bort samt en bit av avgransande plank Papekar att véstra infartsvagen kommer att
belastas mycket hart anser och darfor ser man att den dstra infartsvagen anpassas
for den tyngre trafiken. Plus att garagets infart och utfart sker via den dstra
infarten. De parkeringsplatser som i dagslaget ar foreslagna (enligt
illustrationskartan) i véster ska anlaggas pa den dstra sidan.

5. De externt hyrda batplatser som problematisk, dessa uppgar idag till 100
batplatser. Man befarar att vagen ner till Brygg och Sjéteknik och
parkeringsplatserna kommer att anvandas olovligen.

6. Latrintomning. Papekar att det saknas 16sning for tdmning av behallaren for
batarnas toaletter Latrin finns i omradet idag och ligger under jord (pa den
sydvastra del av piren).

7. Gang och cykelbana. Cykelbanan bor behalla sin nuvarande strackning pa den
norra sidan, fordelen med detta &r att cykeltrafiken till badplatsen inte behdver
korsa nerfarterna till nuvarande och framtida byggnation. Cykeltrafiken till
badplatsen och smabatshamnen ar under sommarhalvaret den dominerande att
behalla den nuvarande strackning skulle undvika trafikkonflikten som kan uppsta
for de framtida badbesokare i och med forslag pa in-och utfarten till
Hélleflundregatan. Dock om foreslagen andring av riktning (till den sgdra sidan)
ar kvar foreslar man att ” de parkeringsplatser som é&r inritade i vistra delen av
omradet med fordel placeras langs med projektets tomtgrans mot
Halleflundregatan.”

Synpunkter som papekas vid en eventuellt kommande byggnation: husen ska besiktigas,
uppstéllning av byggbaracker ska ske i 6stra delen av omradet, anvand ostra infarten till
bygatrafik, att efter avslutade sprangnings och grundarbeten behéver Brf Fiskebacks
Hamns byggnader tvéttas med erfarenhet av senaste byggnation intill
bostadsrattsforeningen da Skanska byggde har.

Kommentar:
Synpunkterna finns sammanfattade och kommenterade dven under punkt nummer 34.

For utforliga kommentarer se tematiskt svar: - Placering, hojd och skala, Gestaltning och
anpassning (exploateringsgrad, fotavtryck och friytor), Trafik, parkering och trafikbuller,
Kommunal service
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Ovriga

37. Ellevio
Omradet ligger utanfor Ellevios koncessionsomrade.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.

38. E.on
Kommentar:
Inga inlamnade synpunkter.

34 Goteborg & Co
Kommentar:
Inga inlamnade synpunkter.

Vastra Frélunda pastorat
Kommentar:
Inga inlamnade synpunkter.

Goteborgs sparvagar
Kommentar:
Inga inlamnade synpunkter.

Funktionsratt Goteborg (tidigare HSO; Handikappfdren. Samarbetsorgan)
Kommentar:
Inga inlamnade synpunkter.

Naturskyddsforen.i Gbg
Kommentar:
Inga inlamnade synpunkter.

Swedgas
Swedgas har inga anlaggningar inom det berérda planomradet och har darmed ingen
erinran pa detaljplanen.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna.
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Svensk Handel

Kommentar:

Inga inlamnade synpunkter.

Vastsvenska handelskammaren

Kommentar:
Inga inlamnade synpunkter.

Andringar
Utover mindre justeringar foreslas foljande andringar:

1.

Det allmént tillgangliga straket ut mot vattnet och langs med kustlinjen har nu
reglerats som kvartersmark med gemensamhetsanlaggning dar kommunen ska
delta.

Sedan forslaget stalldes ut for granskning har det skett, tva storre forandringar
dels att delar av den allménna platsen, strandpromenad och lokalgatan, dvergar
till kvartersmark. Fd. stadsbyggnadskontoret bedomde efter samrad att allméan
plats (kommunalt huvudmannaskap) skulle sakras for att starka den allméanna
tillgangligheten inom omradet och nérhet till vattnet och reglerades infor
granskningsskede pa sa satt. Den nya inriktningen att 6verlata allman plats till
kvartersmark gérs med bedémningen av att allmanhetens tillganglighet till
kustlinjen kvarstar. Den allménna tillgangligheten kan tillgodoses genom att
uppratta en gemensamhetsanldggning med kommunal deltagande

Plankartan och dess bestammelser har ocksa uppdaterats efter den senaste
bestdimmelsekatalogen (2022-11-01) vilket bland annat haft till foljd att
bestammelser kopplat till bebyggelse under mark styrts upp med sa kallad
ringmark, vilket bedomts mer andamalsenligt.

Gallande upphévande av strandskydd har motivering till de séarskilda skalen (7
kap. 18 c § miljobalken, punkt 1 och5) for upphdvandet utvecklats och
bedomningen bade i planbeskrivningen har fortydligats samt utifran framtagen
lokaliseringsstudie.

Beddmningar och beskrivningar har kompletterats och fortydligats géallande
yttranden om risk for pataglig skada for riksintresse for yrkesfiske. Det avser
storningar om buller och lukt. Befintlig fiskhamnensverksamhet har klarlagts
med en tydligare beskrivning vad géller dess stérningar.

Bebyggelsen har strukturerats om for att tillskapa fler siktlinjer genom omradet
och ner mot vattnet. Bebyggelsens formsprak har dven givits en mer
lokalanpassning pa sa satt att taken reglerats till att utformas som sadeltak.
Verksamhetshuset ut mot Halleflundregatan har fatt en uppbruten form for att
minska intrycket av en solid och i stéllet ge intrycket av ett formsprak likt de
ovriga lamellhusen. Gestaltningsprinciperna i detaljplanen har fortydligats i syfte
att de utgangpunkter och vérden som givit form till planstrukturen (stadsformen)
och dess gestaltning av bebyggelsen, straken och gronstrukturen ska sakerstallas i
den kommande genomfdrande. Principerna ska ge stod at utformningen av en
andamalsenlig och flexibel kvarterstruktur, integrerad i sin narmiljo. Principerna
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ska ocksa utgora stod for tolkningen av detaljplanen och tydligt belysa
granssnittet mellan allmén platsmark och kvartersmark.
Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det med féljande andringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Hanna C. Kaplan Matti Orjefelt och Silvia Orrego Bricefio
Enhetschef
Detaljplan Sydvést Planarkitekter/projektledare och bitradande

projektledare

Bilaga 1
1. Lista 6ver samradskrets
Bilaga 2
2. Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor.

Lista 6ver samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
Fastighetskontorets tillgdnglighetsavd

Fastighetsndmnden/kontoret
Forskoleforvaltningen
Grundskoleforvaltningen
Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
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Goteborg Energi Nat AB

Goteborgs Hamn AB

Goteborgs Stads Parkerings AB

Idrotts- och foreningsnamnden/férvaltningen
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/férvaltningen
Lokaln@mnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnd&mnden/Miljoforvaltningen
Park- och naturnd&mnden/forvaltningen
Raddningstjansten Storgéteborg

Aldre samt vard- och omsorgsnamnden
Stadsomrade 03 Sydvast
Stadsledningskontoret
Trafiknd&mnden/kontoret
Utbildningsnamnden/férvaltningen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Business Region Goteborg AB

Goteborgsregionen (GR)
Havs- och vattenmyndigheten
Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen
Polismyndigheten

PostNord Distribution 405 24 Géteborg
Sjofartsverket

Skanova Natplanering D3N
Statens geotekniska institut
Svenska Kraftnat
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Vasttrafik AB
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Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende
Hyresgéastforen. Region V Sverige

Ovriga
Ellevio

E.on

Goteborg & Co

Véstra Frolunda pastorat

Gateborgs sparvagar

Funktionsrétt Géteborg

(tidigare HSO; Handikappfdren. Samarbetsorgan)
Naturskyddsforen.i Goéteborg

Swedegas

Svensk Handel

Vastsvenska handelskammaren
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Lansstyrelsen
Véstra Gotaland

Yttrande 1(6)

Datum Arendebeteckning
2022-11-24 402-45369-2022

Goteborgs kommun
sbk@stadsbygenad.goteborg.se
Ert Diarienummer: 0130/20

Granskningsyttrande 6éver detaljplan fér bostader och
verksamhet vid Halleflundregatan inom stadsdelen
Fiskebéck i Géteborg, Vastra Gétalands lan

Handlingar daterade den 26 oktober 2022 och upprittad med standard/utdkat planférfarande for
granskning enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhédllanden att planen inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen
Lansstyrelsen befarar att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap. vatten)
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser (MB 7
kap.)

Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hénsyn till ménniskors hélsa och sékerhet eller

till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion (buller,
stralning, risk for olyckor, dversvimning, erosion)

Granskningshandlingarna saknar fortfarande en redovisning hur ett
genomforande av planforslaget kommer att sékerstélla att ovanndmnda
punkter som berér Lansstyrelsens provningsgrunder uppfylls i en
godtagbar utstrackning. Dessa synpunkter finner ni i detalj nedanfor:

Riksintresse for Yrkesfiske

Lansstyrelsen har i tidigare skede papekat att en utveckling av bostider i
hamnen kan innebéra att dessa utsitts for storningar fran den nirbeldgna
riksintresseutpekade fiskehamnen samt att det finns en betydande risk att
bostdderna i ett senare skede paverkar hamnverksamheten negativt i
fraga om att utka sin verksambhet.

Postadress:403 40 Géteborg

Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Dessa synpunkter har kommunen besvirat med att ta fram utredningar
avseende storningar fran nuvarande verksamhet samt férmodade
framtida. Utredningar anser kommunen visar pa att det varken i nuléget
eller framtiden finns nagra stérningar gentemot planomradet. Vidare
skrivs att kommunen har tagit kontakt med berdrda aktorer avseende
utveckling av hamnen och eventuell utékning av hamnens
verksamhetsomrade. Det framgar att informationen som kommunen har
tagit del av visar pé att den utveckling som &r planerad inom hamnen 4r
pa ett storre avstand fran planomradet &n den nuvarande verksamheten.
Vidare anges édven att ett planbesked har tagits fram fér hamnens
utveckling.

I den nyligen antagna dversiktsplanen (maj 2022) hanteras fragan om
riksintresse for yrkesfiske i Fiskebédck. Dar skriver Goteborgs kommun
att oversiktsplanen tar hinsyn till riksintresset vid Fiskebdck hamn
genom att omradet markeras som hamn pa mark- och
vattenanvéndningskartan. Hamnfunktionen ar dven helt eller delvis
sékrad i detaljplan. Planering for fortsatt utveckling av hamnen i
Fiskebdack med avseende pa yrkestiske pagar. Kommunen anser att
riksintressets funktion kan sikerstéllas genom att Fiskebiack och Donsé
hamn kvarstar som riksintressen for yrkesfisket.

Lansstyrelsen noterar ddrmed att det finns langt gdende planer pa att
utveckla fiskehamnen samt utoka dess verksamhetsomrade. Trots att
staden goér beddmningen att ingen utvidgning av hamnverksamheten
kommer att ske i anslutning till planomradet och att den del av hamnen
som angransar till planomradet kan fortga utan att det innebér négra
stérningar inom planomradet, sa har Lénsstyrelsen inte kunskap idag
géllande vad for utokning av hamnen och verksamheten som &r
planerad.

Lansstyrelsen bedomer déarfor sammantaget att det finns en betydande
risk for att planomradet kan komma att paverka riksintresse for
yrkesfiske i Fiskebdck negativt.

Miljékvalitetsnormer for vatten /Strandskydd

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken 6vertrads.
Kommunen maste darfor visa hur planerade atgirder paverkar de
vattenférekomster som kan beréras av planomradet samt hur de paverkar
mojligheterna att na uppsatta MKN f6r Vatten. Kommunen ska ocksa
visa pa vilka grunder bedomningen har gjorts.

Sedan tidigare granskning i drendet har kommunen valt att inféra en ny
planbestimmelse pa plankartan W1-smabatshamn, endast flytbryggor far
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finnas. Kommunen motiverar utformningen av planbestimmelsen i sin
granskningsredogorelse med att man genom planbestdammelsen vill
forhindra mojligheten att en pir byggs.

I dagsldget finns det inget, vad lénsstyrelsen har kdinnedom om, som
indikerar att det skulle vara aktuellt med en pir pé platsen. Anldggandet
av en sadan skulle dessutom beh&va provas av ldnsstyrelsen bade som
vattenverksamhet samt ur strandskyddsperspektiv, dé& strandskyddet inte
far upphévas i vattenomradet. Det dr darfor osannolikt att en pir skulle
anldggas utan att det finns mycket goda skél {or detta.

I omréadet finns redan idag befintliga flytbryggor, men da flytbryggor
enligt forskningen har en storre negativ paverkan pa vattenmiljon &n till
exempel palade bryggor, sé anser ldnsstyrelsen att kommunen bor ldamna
mojligheten till forbattringar i vattenomradet 6ppen. Just flytbryggor har
en stor negativ paverkan pa manga bottenlevande organismer da det dr
en bryggtyp som kraftigt paverkar mojligheten for solljus att né ner till
botten. Flytbryggor har @ven en stor paverkan pa vattenstromningen och
vattenomséttningen i hamnen.

Aven om nuvarande flytbryggor har denna negativa paverkan sa hindrar
inte det att hamnen négon géng i framtiden kan tinkas vilja &ndra sin
bygglosning. Lénsstyrelsen anser dérfor att planbestimmelsen &r bade
onddig och kontraproduktiv samt att det dr oldmpligt att kommunen léser
fast vid en specifik typ av utformning pa brygga. Att ta bort
planbestimmelsen och mojliggora en storre variation av I6sningar som
inte dventyrar stabiliteten pa platsen skulle inte vara emot det som SGI
skriver i sitt granskningsyttrande (dt. 2022-11-10 ref: 5.2-2103-0193).

Berord vattenforekomst dr Asperdfjorden (WA13941202) som enligt
VISS sammanvégt har en ekologisk status som bedomts till mattlig
baserats pa miljokonsekvenstypen flodesforandringar. Den fysiska
paverkan pé kvalitetsfaktorn Hydrografiska villkor dr stor och
klassningen kan ses som ett sdkert tecken pa sénkt biologisk status.
Foérdndrad hydrologisk regim genom framfor allt smabéatshamnar, pirar
och kajer bedoms utgora betydande paverkan pa vagregim och/eller
sotvatteninflode i vattenférekomsten.

I Havsmilj6institutets rapport “Fritidsbatars paverkan pa grunda
kustekosystem i Sverige” (2019) finns en sammanstéllning av
vetenskaplig litteratur som visar pa negativa effekter pa biologin av
fysisk péverkan.

Strandskydd

Linsstyrelsen noterar att kommunen i sin lokaliseringsstudie har kommit
fram till att det angeldgna allméinna intresset inte kan tillgodoses utanfor
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strandskyddat omrade. Aven om kommunen haft som kriterium att 90
lagenheter i flerbostadshus ska kunna rymmas i omradet, som egentligen
dr inte relevant 1 Lansstyrelsens bedomning, kan slutsats i studien dnda
vara rimlig att det finns sdrskilda skl att upphéva strandskyddet pa land
nér det intrader.

Déaremot anser Lansstyrelsen att det inte finns sdrskilda skl att upphédva
strandskydd i vattenomréadet, W1. Darfor ifragasétter vi den
Administrativa planbestimmelsen pa aktuella plankartan som visar att
*Strandskydd, 4 kap. 17 § Strandskyddet &r upphavt”.

Det dr positivt att kommunen avser att tillgéngliggora ett promenadstrak
langs vattnet.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Det framgér av granskningshandlingarna att det finns fororeningar inom
planomrédet. Dérfor anser lansstyrelsen att det ska finnas en
planbestimmelse pa plankartan att sanering ska ske till nivaer for
planerad markanvindning innan startbesked far ges. Detta framgér bade
i planbeskrivningen och samradsredogorelsen men Linsstyrelsen kan
inte se att denna administrativa bestdmmelse finns pa plankartan i
aktuella granskningshandlingar. Detta méaste framga pa plankartan infor
antagandet.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Oversvémningsrisker

Det dr bra att kommunen véljer att utga fran planeringsnivaer som
kommunen har tagit fram for kustzonen samt att dessa atgirder regleras
pa plankartan.

Fran granskningshandlingar framgar att det finns problem med
framkomlighet da tillfartsvégen star under vatten vid ett 100-arsregen.
Tvéa alternativa végar finns men som idag inte dr korbara da det
blockeras med bom. Lénsstyrelsen vill uppmana kommunen att fortsétta
jobba vidare med fragan och sékerstilla att det nya omradet har en
fungerande tillfartsvdg. Det dr inte bara for att riddningstjdnsten ska
kunna gora en insats, fér nya omraden/detaljplaner, sérskilt for bostédder,
ska mojligheten att kunna nyttja bostaden vara sdkerstilld. Detta
innefattar mojligheten att ta sig till och ifran sin bostad.
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Lukt

Utredningar och fortydliganden har gjorts angaende lukt fran
fiskehamnen och det konstateras att de i dagsldget inte dr nagra
luktproblem sé lansstyrelsen sldpper detta fraga i detaljplanen.

Lokaliseringsutredningen

Lansstyrelsen anser att om en lokaliseringsstudie ska utgora ett gott och
tydlig under lag, bor den avgrénsas s att den omfattar de platser dar
byggnation kan ske som bidrar till en utveckling av Fiskebdck som
moter rekommendationerna i 6versiktsplanen och kan bidra till att mal
enligt andra relevanta strategiska inriktningar uppnas.

Niér lokaliseringsutredningen avgréinsats geografiskt kan olika alternativa
omraden pekas ut. Effekterna av utbyggnaden i omradena kan sedan
vigas mot effekterna av utbyggnad inom det strandskyddade omrade.
Syftet med en planerad utbyggnad enbart kan inte anvindas som
kriterium nér alternativa lokaliseringar dvervégs. Syftet behover
formuleras utifran de férutsdttningar som finns pa den aktuella platsen. I
detta fall blir d konsekvenserna att bedoma de alternativa
lokaliseringarna utifran deras forméga att innehalla 90 lagenheter i
flerbostadshus. Eftersom den planerade utbyggnaden anges att rymma
90 lagenheter i flerbostadshus. Det ocksa forutsitter att kommunen
motiverar varfor 90 ldgenheter maste till i Fiskebéck med hénvisning till
bostadsforsorjningsskal eller andra skdl med baring pa strategiska
inriktningar. Annars kan det bli svart att motivera varfor de alternativa
lokaliseringarna har valts bort pa relevanta grunder.

Avslutningsvis vill naturavdelningen radda kommunen att noga 6vervéga
om underlaget kan bli tydligare i nedanstdende fragor, vilka har baring
pa kommunens avgrinsning och intressevdgning i drendet.

e Vilket befolkningsunderlag skulle kravas i Fiskeback for att
uppné det behov av infrastruktur och service som man uppger att
planen har f6r avsikt att uppfylla i omradet? Varfor dr 90
lagenheter ett minimikrav och dr behovet fyllt genom den
aktuella planen?

e Hur ser behovet av varierade upplételseformer f6r bostdader ut i
omradet, det vill séga, vilket upptagningsomrade finns for de
som forvintas flytta till de nya bostdderna? Omfattar
lokaliseringsutredningen hela det upptagningsomradet?
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De som medverkat i beslutet

Foretrdadare for avdelningarna miljéskydd, naturvérd, vattenvard
samt enheten for samhéllsskydd och beredskap har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har beslutats av
funktionschef/planhandldggare Nina Kiani Janson med arkitekt/
planhandléggare Nirmala Blom-Adapa som foéredragande.

Nina Kiani Janson
Nirmala Blom-Adapa
Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Bilaga for kinnedom:
Kopia av yttrande fran SGI dt. 2022-11-10 ref: 5.2-2103-0193

Kopia till:
sgi@swedgeo.se

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen/ Martin Goblirsch & John Thorbéck
Miljoskyddsavdelningen/ Robert Ernstsson
Samhillsavdelningen/ESB- Rebecka Thorwaldsdotter
Vattenavdelningen/ Stina Schott

Funktionschef Plan och bygg/ Nina Kiani Janson
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